
                                                      

 

 

 

  

 

 تونس  

 
 الجمهورية التونسية 

ة  ــياحــزارة السو  
احيةيارية الســق ــالوكالة الع  

نهائية لــا   ــيــــة ال القوائم الـمــ   

2023 للــسنــة الـمـحــاسبــــــيــة  

س ـ ـــون ــ ــــت  
 ســـــــوســـــة 

ة ــــطل ـ ــــسبي  

2024جويلية    

 المثال التوجيهي  بالغضابنة 
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   3202 رــــبــــــ ــــمــديس    31ة في ـــــــــــــــــــــــومــــــــــمخت

 وزارة السياحة  

لوكالة العقاريـة الس ياحيـة ا  

 

النهائية المالية القـــوائــــم    
3202للسنة الــمــحاسبــيــــة   
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 وزارة السياحة       

 الوكـالة العقاريـة السياحيـة 
  

 ةةــــــــــــــــــــــــــــــــوازنوازنــــــــــمملــــلــــاا
    3202ديسمب  31مختومة في 
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3220ديسمب  31وازنة المختومة في ــمــــال  

 البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  إيضاحات 2023 2022

ة :  ـــــــــــــاريـــج غـــــــــيـــر  ولـــالأص   
: الثابـــــــــــــــــتة  ولـــالأص   

 الأصول غير المادية  4  543 145 543 145

 تطرح الاستهلاكات   462 144- 135 142-

3 408 1 081     

 الأصول الثابتة المادية   730 309 3 863 141 3

 تطرح الاستهلاكات   637 848 1- 101 661 1-

1 480 762 1 461 093 5  

    

 الأصول الـمـالية   843 762 13 271 729 13

 تطرح المدخرات   696 902 4- 696 902 4 -

8 826 575 8 860 147 6   

 الثابــــــــــــــــــتة مجمـــوع الأصول   321 322 10 745 310 10

    
 مجموع الأصول غيــر الجارية    321 322 10 745 310 10

 الــجاريـــــــــــــــــــــة :  ولـــالأص    

 الــمـــــخـــــزونـــات  433 523 52 083 761 51

 تطرح المدخرات   459 439- 459 439 -

51 321 624 52 083 974  7   

 الحرفاء والحسابات المتصلة بهم   147 30 147 30

 تـــطـــرح الــــمدخــرات    147 30- 147 30-

0 0  8   

 أصول جارية أخرى   177 001 17 988 421 16

 تـــطرح الــمدخــرات   295 076 1- 857 058 1-

15 363 131 15 924 882 9   

 توظيفات وأصول مالية أخرى    175 188 521 165

 تطــــــــــــــرح الـمــــدخرات   032 2- 032 2 -

163 489 186 143     

 السيولة وما يعادل السيولة  10 722 109 3 777 041 8

 مجموع الأصول الجـــــــاريـــــــة    721 304 71 021 890 74

 مجموع  الأصول    042 627 81 766 200 85
 

الغ بالدينار المب  
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3202 ديسمب 31الـمــــوازنة المختومة في   
                                                                                                               

 

 

 

 

 

 البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  يضاحات إ 2023 2022

 مخــــــــــصـــــــــــصة أموال  11 000 100 7 000 100 7

 إحــــــتــــــــــــــــــياطــــــــــات  12 300 998 2 300 998 2

 ــــــــــرى الأخالأمــــــــــــــــوال الذاتية  13 301 382 6 571 382 6

 حسابــــــــــــات النـــتائج المؤجـــلة 14 046 816 40- 180 540 37 -

 إحتياطات الصندوق الإجتماعي    811 770 682 791

-20 267 627 -23 564 634   
مجموع الأموال الذاتية قبل احتساب نتيجة السنة  

 المحاسبية 

 نتيـــــــــــــجة السنـــــــــــــة المحـــــــــــــــاسيبـــــــــــــة     296 890 12- 865 275 3-

 الأموال الذاتية قبل التخصص مجموع    930 454 36- 492 543 23-

 الخـــــــــــصــــــــوم :     

 الخصـــوم غـــــــــير الجاريـــــــة    

 مدخرات لمجابهة المـــخاطر    394 918 44 649 029 33

 الخصـــــــــــــــوم غير الجـــارية 15 394 918 44 649 029 33

 الخـــــصــــــــــــوم الجــــــــــــاريــــــة    

 المزودون والحسابات المتصلة بهم  16 022 150 7 773 608 8

 حــــــــرفاء تسبيقـــــــــــات وأقســــاط 17 712 223 42 630 602 57

 الجـــاريـــــــــــــة الأخرى الخـــــــصــــــــــوم  18 844 789 23 206 503 9

 صوم الـــــــجاريـــةــــــــــمجمــــــوع الخ   578 163 73 609 714 75

 مجـــــــــــــــــــمـــــــــــــوع الخــــــــــــــــصــــــــــوم    972 081 118 258 744 108

 مجموع الأموال الذاتية و الخصوم   042 627 81 766 200 85

الغ بالدينار المب  
 
 

الغ بالدينار المب  
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 وزارة السياحة  

 الوكـالة العقاريـة السياحيـة 
 
 
 
  

 قائمة النتائج قائمة النتائج 

3220ديسمب  31مختومة في   
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 2023قائمة النتائج للسنة المحاسبية 
 

                                                                                                              
 

 
 

2202  3202  البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  إيضاحات  

 إيرادات الإستغلال :    
   مـــــــــداخــــــــــــــــــيــــــــــــل :    948 455 4 760 851
  مجموع إيرادات الإستغلال :   948 455 4 760 851

 

 مشتريات الأراضي المستهلكة  19 905 241- 214 854 4 -

 تغييــــــــــرات المخـــــــــــــــزون   350 762 557 043 7

 أعبــــــــــــــــاء الأعـــــــــــــــوان 20 106 917 4- 430 630 4 -

 مخصصات الإستهلاكات والمدخرات  21 995 095 12- 551 411 1-

 أعبـــــــــــــاء إستغــــــــــــلال أخرى  22 225 232 1- 667 152  1-

 مدخرات ات على إسترداد 23 0 341 35

 مجمــــــــــوع أعبـــاء الاستغلال   881 724 17- 964 969 4-

 نتيجة الاستغلال    933 268 13- 204 118 4-

 إيـــــــــــرادات ماليــة  24 764 368 060 799

 أعـــــــــــــــــــــــــباء مالية   362- 0

 ــرىالأخالأرباح العادية  25 249 20 919 43

 الخسائر العادية الأخرى 26 955- 140-

 نتيجــــــــــة الأنشطة العـــــــــــــادية قبل إحتـــــــــــساب الأداء   237 881 12- 365 275 3-

 الــــــــــضريبة علــــــــــى الشـــــركـــــــــــات   059 9- 500-

 النتيجة الصــافية للسنة المحاسبية بعد إحتساب الأداء  27 296 890 12- 865 275 3-

 انعــــــــــكاسات التعـــــديلات المحاســبية )صافية من الأداء(   0 0

 المحاسبــــــــــــــيــــــة النتيجــــــــــــــة بعد التعــــــــــــــــديلات   296 890 12- 865 275 3-

الغ بالدينار المب  
 
 

الغ بالدينار المب  
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 وزارة السياحة  
 الوكـالة العقاريـة السياحيـة 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ـة ـة ــــــــديــديــققــــننــــقات القات الــــــدفدفــجدول التجدول الت

3220ديسمب  31مختومة في   
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 2023جدول التدفقات النقدية للسنة المحاسبية     

2202  3202  البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  إيضاحات  

 التدفقات النقدية المتصلة بالاستغلال      

 النتيجة الصافية   296 890 12- 865 275 3-

 تسوية بالنسبة ل ــ   

 و مدخراتالإستهلاكات    046 096 12 551 411 1

 إسترداد مدخرات    0 341 35-

 إستهلاكات منحــــة الإستثـــمار  270- 270-

 تغييرات الصندوق الإجتـــماعي    872 20- 256 49-

 ربح متأتي على قيمة التفـــويت  0 381 4

 تغييرات المخــــزون   350 762- 557 043 7-

 تغييرات الحــــــــــــرفاء  0 000 800

 تغـييرات الأصـــول الجاريــــــــة الأخرى    189 579- 764 178 1

 تغييرات مزودون وتسبيقات الحرفاء   669 837 16- 866 220 3

 تغييرات الخــــــــــصوم الجــاريــة الأخرى    638 286 14 165 424 1-

 التدفقات النقـــــــــــــــدية المتأتية مــــن الاستــــــــــــغلال 28 962 707 4- 892 212 5-

 التدفقات النقدية المتصلة بأنشطة الاستثمار    

 * الدفوعات المتأتية من اقتناء أصول ثابتة مادية وغير مادية    867 167- 668 83-

 *مقابيــــــــــــــــــــــض متأتيـــــــــــــــة  من قيمـــــــــــة التـــــــــــــــــــفـــــويــــــــــــــــــت   0 900 21

 التدفقات النقدية المخـصصة لأنشطة الاستثمار  29 867 167- 768 61-

 لتدفقات النقدية المتصلة بأنشطة التمويلا    

 من المســــــــــــــــاهـــــمــــــــــــــــات  ـــــــــــدفوعات الـــمتأتيــــــة * ال  000 50- 0

 * الدفوعات المتأتية من إسناد قـــروض للأعــــــــــــــــــوان   282 212- 000 155-

 * المقابيض المتأتية من إسترجاع قروض من الأعوان   856 205 214 219

 المقابيض المتأتية من كفالات*   200 0

 التدفقات النقــــــــدية المتأتية من أنشطة التمـــويل  30 226 56- 214 64

 تغيــــــــــــــــــــــير الخــــــــــــــزينـــــــــــــة   055 932 4- 446 210 5-

 المحــاسبيـــةالخزينة في بداية السنة    777 041 8 223 252 13

 الخزينة في نهاية السنة المحاسبية    722 109 3 777 041 8

 

الغ بالدينار المب  
 
 

الغ بالدينار المب  
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 وزارة السياحة  
 الوكـالة العقاريـة السياحيـة 

 
 
 
 
 
 

  الأرصدة الوسيطة للتصرفالأرصدة الوسيطة للتصرف
 22002233لسنة لسنة   

2320ديسمب  31مختومة في   
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 2023الأرصدة الوسيطة للتصرف لسنة 

 المبالغ بالدينار
 

 

 2023 الأرصدة 2320 الأعباء 2023 الإيرادات

   905 241 مشتريات الأراضي المستهلكة 948 455 4 مداخيل وغيرها من إيرادات الإستغلال 

   350 762- تغييرات المخـــزون   

ــــــمــــــــــــوع :المج ـــــمـــــــــــوع : المج 948 455 4  ش تجاري ـــــــــهام 445 520-   4 976 393 

جاري ـــهامش التـــال رى ــأخالإستغلال باء ــأع 393 976 4   1 101 975   

ب وأداءات ـــــــــرائـــض    130 250   

وان ـــــــــــــــباء الأعـأع    4 917 106   

ــــــمــــــــــــوع :المج ــــــمــــــــــــوع :المج 393 976 4  ستغلال الخام الإ ناقص  331 149 6   -1 172 938 

الخام ناقص الإستغلال     1 172 938   

راتــستردادات مدخإ    955 خسائر عادية أخرى  0 

ة ـــاليـــرادات مــــإي    362 أعـــباء مالـــيـة   764 368 

رى ـــأرباح عادية أخ خراتمخصصات الإستهلاكات والمد   249 20   12 095 995   

   059 9 أداءات على النتيجة العادية   

ــــــمــــــــــــوع :المج ــــــمـــــــــــوع : المج 013 389   296 890 12-  النتيجة للأنشطة العادية 309 279 13 

الغ بالدينار المب  
 
 

الغ بالدينار المب  
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 زارة السياحة  و
 الوكـالة العقاريـة السياحيـة 

 
 
 
 
 

 
 ول ول ــــــــــات حات حــاحاح ـــ ـــضضــــالإيالإي  

3220ديسمب  31مختومة في   

 لنهائية امالية ـالقوائم ال
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 2023ات حول القوائم المالية لسنة لإيضاحا
 

 عام للوكالة العقارية السياحية، مهامها والإطار القانوني المنظم لنشاطها.   تقديم:   1مـذكّـرة عدد 
القانون عدد   • السياحية منشأة عمومية، أحدثت بمقتضى  العقارية   .1973أفريل    14المؤرخ في    73  -  21الوكالة 

والصناعية. والسياحية  السكنية  المناطق  بتهيئة  تتمتع بالشخصية وهي مؤسسة عمومية ذات صبغة غير   المتعلق  إدارية 
 .المدنية والاستقلال المالي

 مليون دينار مخصصة كليا من الدولة.  7،1يبلغ رأس مال الوكالة العقارية السياحية   •
 . 2007ماي   2المؤرخ في   2007لسنة   1114ينظم ويسير نشاط الوكالة العقارية السياحية الأمر عدد   •

 المتعلق بتنظيمها وتسييرها  2007لسنة    1114من الأمر عدد    2طبقا لأحكام الفصل    مهام الوكالة العقارية السياحية  •
 تتمثل خاصة في: 

 .إقناء وتهيئة وبيع الأراضي المخصصة لإنجاز استثمارات بالمناطق والمواقع ذات الأهمية السياحية -
 .بالبنية الأساسيةإنجاز الدراسات المتعلقة ببعث وتحديد وتهيئة وتجهيز المناطق والمواقع السياحية   -
 د. ـــــــــــــ ــــجديـــــــــــوالتجهيز والتهذيب والت إعــداد وإنجاز أمثلة التهيئة التفصيلية وبرامج التهيئة -
 .إنجاز التقسيمات المخصصة للإقامات الثانوية والمحدثة بمقتضى أمثلة التهـــــيئة التفصيلية -
بيع المقاسم السياحية والعقارات التي تمتلكها لفائدة أصحاب المشاريع السياحية التي تمت المصادقة عليها من طرف  -

 وزير السياحة. 
 .إنجاز جمــــيع العمليات العقارية المتعلقة بتنفيـــذ مأموريتها أو التي تعهد إليها من قبــــل الدولة -
السياحية • العقارية  الوكالة  الفصل    موارد  لأحكام  عدد    22طبقا  الأمر  بتنظيمها   2007لسنة    1114من  المتعلق 

 :   وتسييرها تتركب من
 ارات. ـــــــــعق محصول بيع الأملاك من منقولات و -
 ارات. ــــــــــــــــــعق لاك من منقولات وـــــــمداخيل الأم -
 بالإشراف على القطاع السياحي. الهبات والوصايا المرخص فيها من قبل الوزارة المكلفة   -
تتفرع  - التي  للشركات  تمنحها  التي  القروض  وفوائض  المالية  المؤسسات  لدى  بها  تقوم  التي  الأموال  توظيفات  محصول 

 عنها.
 ياكل العمومية. ـــــــــــاعات والهـــــــــــــــــل الدولة والجمــــــــــــــــــــــــد للوكالة من قبــــــــــــــــ ــــنح المتعلقة بالعمليات التي تعهـــــــــــالم -
 من مجلة التهيئة الترابية والتعمير.  39محصول مساهمة المالكين في مصاريف التهيئة طبقا لمقتضيات الفصل   -
 طاع السياحي. ــــــــــرخص فيها بقرار مشترك من وزير المالية والوزير المكلف بالإشراف على القــــــــــــالقروض الم -



__________________________________الوكالة العقارية السياحية3202للسنة المحاسبية  النهائيةالقوائم المالية    
14 

 جميع المقابيض الأخرى المتأتية من ممارسة المهمة العادية للوكالة في نطاق التشريع الجاري به العمل.  -
المتعلق بتنظيمها وتسييرها   2007لسنة    1114للأمر عدد  تتمتع الوكالة من الدولة بالتسهيلات لإنجاز مهامها وفقا   •

 :   فيما يخص 
 ممارسة حق الانتفاع بأولوية شراء الأراضي داخل دوائر التدخل العقاري ودوائر المدخرات العقارية.  -
إمكانية الاستفادة من نقل ملكية العقارات التابعة لملك الدولة العام لفائدتها بعد إخراجها طبقا للتشريع الجاري به  -

 العمل. 
التابعة لملك الدولة الخاص والجماعات العمومية المحلية والمنشآت والمؤسسات   - التفويت لفائدتها في العقارات  إمكانية 

 العمومية. 
   أهـم الأحــداث المسجّلــة : 2 مـذكّرة عدد

 وكالة : ــــــــاط الـــــــــــشــــن–أ
و في ما    2021مقارنة بسنة      2023و    2022خلال سنتي    ملات و النتيجة المحاسبية  امن حيث رقم المع  اا هام نخفاضإ  الوكالة شهدت  

 : يلي جدول مفصلا لذلك  

 . دينار 452عقد تسوية لإسترجاع قطعة أرض كائنة بالمنستير بقيمة   2023سنة   فقد أبرمت الوكالة  أما الإقتناءات
 و فيما يلي جدول الإقتناءات لثلاث سنوات الأخيرة : 

 :    قضية شركة تونس للنزل  – ب

سنة   أوائل  الإستئنافي    (2024فيفري    15)    2024بتاريخ  للحكم  التنفيذية  و  القانونية  المصاريف  قائمة  الوكالة  على  وردت 
مة التعقــــــــيب بتاريخ  ـــــــــــالصادر عن محك  مة الإستئناف بتونس و تبعا للقرار التعقيبيـــــــــــــــــالصادر عن محك  45425/42753عدد
 كانت هذه المصاريف كما يلي :   2023نوفمبر  21

 : دين ـــــــــــــــــل الـــــــ ـــلة أصـــــــــــــــم ـــج
 ( لقاء قيمة البناءات المقامة من طرف المدعيىة. د 13.622.525مبلغ قدره ) ✓
إلى تاريخ    15/10/2010د( بعنوان الفوائض القانونية بداية من تاريخ  24.524.199)مبلغ قدره   ✓

15/02/2024. 
 د( لقاء أتعاب تقاضي و اجرة محاماة معدلة. 500مبلغ قدره ) ✓
 د( معـــــــــــــــــــلوم تامــــــــــــبر حكـــــــــــــــــــم إستـــــــــــــــــــــــــئنافي. 60مبلغ قدره ) ✓

 2021 2022 2023 
 888 146 2 205 304 451 345 13 ي ــــــــــــــالأراضات ـــــــــــــــــوعــــــــــــــبي

مرتبطة بإحتساب  المنجزة عند    بيوعات  المالية  الزائدة  القيمة 
 921 231 755 272 162 325 2 إدراج مكون سكني سياحي تكميلي  

 139 077 2 800 274 547 11 )خطايا تأخير، كراء أراضي...(  الملحقة إيرادات الأنشطة 
 948 455 4 760 851 160 682 15 المجـــــــــــــمــــــوع

 2021 2022 2023 
 452 813 451 4 377 46 ي ـــــــــــــالأراض ناءاتـــــــــــــــــــإقت

الغ بالدينار المب  
 
 

الغ بالدينار المب  
 

الغ بالدينار المب  
 
 

الغ بالدينار المب  
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 :   د(382.681المصاريف التنفيذية ) جملة  
 د(.  182محضر إعلام بقرار إستئنافي مدني )  ✓
 د(.  161) 61468إعلام بقرار تعقيبي عدد ✓
 د(.  237)  61468/61413 2023إعلام بقرار تعقيبي عدد  ✓
 د(.  382.100محضر التفيذ بالخلاص : ) ✓

العام  و خمسمائة و تسعة عشرون ألف و تسعمائة و ستة و ستون دينار  مليون    ثمانية و ثلاثون  :    المجموع 
 د ( على أن يتمّ الإحتساب النهائي للفواض القانونية عند الخلاص.  38.529.966)

 :   القضية إلىوتعود أطوار 
سنة   - السياحية  العقارية  الوكالة  بالمقسميـن    1993أبرمت  تتعلق  بيع  وعد  اتفاقية  للنزل  تونس  شركة    V7aو   HG1مع 

الــــــــــــــــ    الكائنتين ألف دينار ، وقد سددت    480هكتارات، بثمن أولي قدره    4بالمنطقة السياحية بالمنستير بمساحة تقارب 
 ألف دينار من ثمن العقار.  250الشركة مبلغا قدره 

النزل وذلك منذ سنة   - البناء التي توقفت عند هيكل  وهو مازال على تلك    1994أقدمت شركة تونس للنزل على أشغال 
 الحالة إلى حد هذا التاريخ، وذلك رغم أن الاتفاقية المبرمة لا تخول لها التّحوّز بالأرض أو البناء عليها،  

عديد المرات بخلاص باقي الثمن بموجب مكاتيب مضمونة الوصول مع الإعلام    1999و  1997إنذار الشركة بين سنتي    تّ  -
 بالبلوغ دون استجابة. 

النزل بناء على الحكم الصادر    تولت مقاولات يوسف اللطيف إجراء عقلة عقارية قصد تبتيت  2001أوت    19بتاريخ   -
للعقار وصدر  1999لفائدتها سنة   التبتيت على أساس ملكيتها  ، وقد قامت الوكالة بدعوى معارضة وتداخلت في قضية 

 الحكم ببطلان إجراءات العقلة العقارية. 
، بناء على طلب الوكالة على إثر ذلك نشرت الوكالة قضية  2003فيفري  6سحب الخيار التفاضلي من الشركة بتاريخ    تّ  -

واستوفت    2004أكتوبر    18ضدها قصد فسخ اتفاقية وعد البيع وإخراجها من عقارها، وقد صدر الحكم الابتدائي في  
لفائدة الوكالة العقارية السياحية    2009فيفري    10القضية المذكورة كامل درجات التقاضي وصدر الحكم فيها نهائيا بتاريخ  

 بما يؤكد ملكيتها للعقار. 
العلني وت تقدير    2006ستصدرت الوكالة الإذن على عريضة سنة  إ - افتتاحي للبيع بالمزاد  وت تكليف خبيرين لتحديد ثمن 

بـ   وبناءات  أرضا  الجملية  دينار(  6.505.960،000القيمة  وستون  وتسعمائة  آلاف  وخمسة  وخمسمائة  مليون  )ستة  د، 
 من أمر تنظيمها وتسييرها وبيع العقار بالمزاد العلني.   10وذلك في نية تطبيق الفصل 

الفصل    تّ  - لتعلّق  نظرا  العلني  بالمزاد  البيع  عملية  عن  تّ   10العدول في وقت لاحق  الذي  الباعث،  تجريد    المذكور بحالات 
التفويت له في عقار، من حقوقه والحال أنّ الوكالة لم تفوّت لشركة تونس للنزل في المقسم المشار إليه أعلاه وإنما اقتصر الأمر  

 على إبرام اتفاقية وعد بيع معها في شأنه. 
، تولت الوكالة استصدار إذن على عريضة  2009وبعد صدور الحكم التعقيبي النهائي والبات في قضية فسخ وعد البيع سنة   -

عدد   الخبير    91614ثان  تحت  قدر  وقد  المنجزة،  الإحداثات  بسبب  الأرض  قيمة  زاد في  ما  وتقدير  الإحداثات  لمعاينة 
( دينارا  ألف  وسبعين  واثنين  مليون  بـثلاثة  الإحداثات  الأرض  3.072.000،000المنتدب   قيمة  في  زاد  ما  أما   ) د 

 د(.  960.000،000عمائة وستين ألف دينار )ـبب الإحداثات في حالتها الراهنة فقد قدره بـتســـــــــــــــــــــبس
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الحكم الابتدائي بتاريخ  قام عدد من دائني شركة تونس للنزل بعقل توقيفية بين يدي الوكالة للمطالبة بمستحقاتهم. وقد صدر   -
ألف دينار المعقول بين يديها خلاصا جزئيا    250بصحة إجراءات العقل المذكورة والإذن للوكالة بتسليم    2009ديسمبر    5

 للدين، وقامت الوكالة بتأمين المبلغ المذكور نظرا لتعدّد الدّائنين. 
قامت شركة تونس للنزل بنشر قضية ضد الوكالة في إبطال محضر الإعلام بالحكم النهائي المتعلق بفسخ اتفاقية  وعد البيع    -

 ومحضر التحويز وقد صدر فيها الحكم  لفائدة الوكالة. 
بنشر قضية في تقدير قيمة إحداثات صدر فيها الحكم الابتدائي تحت    2010أكتوبر    15قامت الشركة المذكورة في تاريخ    -

يقضي بإلزام الوكالة بأن تؤدي لشركة تونس للنزل مبلغا قدره ثلاثة عشر مليون   2018مارس  27بتاريــــــــــــــــخ  10516عدد 
د( مع    13.622.525،350وستمائة واثنان وعشرون ألفا وخمسمائة وخمسة وعشرون دينارا وثلاثمائة وخمسون مليما )  

 إلى تمام الوفاء ليرتفع المبلغ إلى ما يقارب الثلاثين مليون دينار.  2010أكتوبر  15الفوائض القانونية من تاريخ القيام  
بإعلام ببطاقة إلزام صادرة عن قابض المالية باب بنات تقضي بإلزام الوكالة    2019توصلت الوكالة العقارية السياحية سنة   -

د(    1.516.443،899مليما  )  899بأداء مبلغ قدره مليون وخمسمائة وستة عشر ألفا وأربعمائة وثلاثة وأربعون دينارا و
الحكم   إليها وصدر  المشار  الإلزام  بطاقة  القضاء على  الوكالة لدى  اعترضت  وقد  المذكور،  الابتدائي  الحكم  بعنوان تسجيل 

 بالرّجوع في بطاقة الإلزام وعقبه قابض المالية والقضيّة التعقيبيّة مازالت جارية. 
السياحية في شهر ماي   - العقارية  الوكالة  إجراءات عقلة على حسابات  المالية  قابض  السيد  استخلاص    2019اتخذ  قصد 

معلوم تسجيل الحكم المذكور، وقد تّ، بغاية رفع تلك العقلة، جدولة دين الوكالة بإبرامها لالتزام حول دفع المبلغ إلى حدود  
   . ألف دينار شهريا   41بماقدره  2022موفى ماي 

 . 2018مارس  27بتاريخ  10516تّ إعلام الوكالة بالحكم الإبتدائي عدد   2019جويلية  18بتاريخ  -
 ومازالت جارية.  45425إستأنفت الوكالة الحكم الإبتدائي المذكور ورسمت القضيّة الإستئنافيّة تحت عدد  -
إلى أن بلغت جملة أصـــــــــــــل الدين و المــــــــــــصاريف التفيذية في    42753كما استأنفته كذلك شركة تونس للنزل تحت عدد   -

 دينار.  38 299 471ما قدره  2023ديسمبر  31

 : أسس القيس و المبادئ المحاسبية المعتمدة  لتونسيـّة االمعاييـر المحاسبيـّة  : 3دد ـــرة عـمذكّـ

 :  لتونسيـّةاإحتـرام المعاييـر المحاسبيـّة  :1. 3

طبقا للطرّق المحاسبيّة    2320ديسمب    31تّ إعـداد القوائم المالية للوكالة العقّاريةّ السّياحيّة المتعلقة بالسّنة المحاسبيّة المختـومة في  
ات المحاسبيّة المنصوص عليها بالإطار المرجعي للمحاسبة الماّلية على يالواردة بالمعايير التونسية وطبقا للفرضيات الأساسية والإتفاق

 غرار السنوات الفارطة وقد اختارت الوكالة إعداد قائمة النتائج وجدول التدفقات النقدية طبقا للطريقة المسموح بها. 

 :  أسس القيس والمبادئ المحاسبيّة المعتمدة: 2. 3

 تّ تقييم العناصر المسجّلة بالدّفاتر المحاسبيّة بالتكاليف التّاريخيّة وذلك وفقا للإتفّاقيّة المحاسبيّة.  

 بالإعتماد على نفس طرق القيس المعتمدة للسّنوات السّابقة.   2023وقد تّ إعداد وضبط القوائم الماليّة لسنة 

 في ما يلي :  2023والطرق المحاسبية التي إعتمدتها الوكالة العقارية السياحية لإعداد القوائم المالية لسنة  وتتمثل المبادىء
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 :  : الأصــــول الثـّـابــتــة  21..3

راء ـــــــــدرج في التكلفة ثمن الشـــناة ويـــتقييم الأصول الثابـتة عند دخولها من بين أملاك الوكالة بتكلفة الاقتناء بالنسبة للأصول المقتت  
 الآداءات المتحملة والمصاريف المباشرة.   المعاليم و و

تعتمد الوكالة طريقة الاستهلاك المتساوي الأقساط بالنسبة لكل الأصول الثابتة وتتمثل أهم نسب الاستهلاك المعتمدة من طرف 
 الوكالة في ما يلي : 

  33 %            لامـيـّة   :                   ــرامـج إعـــب

 10 % تجهيزات عامة وتهيئة المـباني و تركيبها  :   

 20 %            قـل   :                   ــــــــــــات نعـدّ ـــمـ

 10 %            مـعدّات مكـتـبـيـّة   :              

   15 %            معـدّات إعلامـيـّة   :        

 5   %   :      يــــــــــــــــانــــــــــــــــــــــــــــمب

 : ـات ــــمــسـاهــــ: الم3.2.2

إقتنائها  عند  المساهمات  الوسطاء   تسجل  عمولات  مثـل  الإقتناء  مصاريف  الإعتبار  بعين  الأخذ  دون  تكلفتها  حسب  محاسبيّا 
 والأتعاب والحقوق ومصاريف البنك.

ويقع  المعنية  للشّركات  الماليّة   القوائم  من  المأخوذة  الحقيقيّة  قيمتها  حسب  المساهمات  تقييم  يقع  الحسابات  إقفال  تاريخ  وعند 
مدخرات بالنسبة للشركات التي تسجل خسائر وإسترجاع على مدخرات سابقة للشركات التي تشهد تحسنا في وضعيتها    إحتساب

 المالية.

 :   ـزونــاتـــ: الـمـخ3.3.2
المباشرة في تكلفة الإقتناء. كما    تسجّل مشتريات الأراضي في حساب " مشتريات أراضي" و قامت الوكالة بتضمين أعباء الإقتناء

 تقوم بتسجيل التعويضات في قيمة شراء الأراضي.

بالبيع  المكلفة  المصالح  طرف  من  الممسوكة  الأراضي  قوائم  مع  محاسبيا  المسجّل  المخزون  مقارنة  تقع  الحسابات  إقفال  تاريخ  عند 
 والشراء والمخزون.

 لجميع المناطق. أعمالها  أنهتو التي تّ إحداث لجنة للقيام بالجرد النظري و المادي للمخزون العقاري  2020فيفري   20و بتاريخ  

 :    بـــــــــ جعل سلطة الإشراف و توصيبعد هذا ما  بعين الإعتبار لجميع التسويات لم يتم  و الأخذ جنة رير النهائي للّ ـــــــــــــإلاّ أن التق
ق  ـــيع الوثائـــمواصلة القيام بجرد المخزون العقاري و إتخاذ التدابير اللّازمة قصد تركيز منظومة إعلامية تخزن بها جم -

الخ مصــــــــــو  تكون  و  اللامادية  المعطيات  و  المخززن ــــــــــرائط  لمتابعة  الموحد  الدفوعات   در  و  المقابيض  جميع  و 
 ه؛ تصلة بـــالم
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إتخاذ التدابير اللّازمة قصد وضع المحاسبة التحليلية بصورة متكاملة بما يمكن من متابعة و ضبط القيمة الدقيقة   -
 عند التفويت في المساحات و إخراجها من المخزون؛

 مراجعة الأداء على القيمة المضافة بالتوازي مع قيمة الرصيد العقاري، -

بعنوان سنة   - المالية  القوائم  اللّازمة قصد رفع جميع تحفطات مراجع الحسابات على  التدابير  و  إتخاذ الإجراءات 
 و فقا لرزمانة زمنية و موافاتها بصفة دورية بما ت إنجازه في الغرض.  2022

 :  إيـداعـات الخـزينـة العـامّـة 3.4.2
المودوعة لدى الخزينة العامّة في حساب "إيداعات الخزينة العامّة " إلى غاية الحصول على رفع اليد  وقع تسجيل تعويضات الإنتزاع

 إثر عملية التراضي مع المستحقين.
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 القوائم المالية إيـــضـاحــــــــــات حول 

 

 
 

 745 310 10مقابـــل دينار   321 322 10  ما قـــــــدره  2023ديسمبر  31بلغت القيمـــة الصـــافيـــة للأصــــــــــول غير الجارية في  

 مفصّلا كالآتي : دينارا 576 11 بـــ  إرتفاعمسجّلة  2220ديسمبر 31في  ناراــــــــــــدي

 

 

 
 :  الأصول غير المادية : 4دد ـمـذكّرة عـ

المادية    غير  الأصول  رصيد  سنة    145 543بلغ  بذلك    2023دينار  منه  ,  إستقرارامسجلة  استهلاكات   طرح  مجموع 
 دينارا. 1 081 هذه الأصول ـمة الصافية لـــدينار لتكون القي 144 462 مخصصات هذا الحساب في نهاية السنة  

 
 
 

 يانـــــــــــــات ـــــــــــالب إيضاحات 2023 2022

ة :  ـــــــــــــاريـــج غـــــــــيـــر  ولـــالأص   
: الثابـــــــــــــــــتة  ولـــالأص   

 الأصول غير المادية  4  543 145 543 145

 تطرح الاستهلاكات   462 144- 135 142-

3 408 1 081     

 المادية الأصول الثابتة   730 309 3 863 141 3

 تطرح الاستهلاكات   637 848 1- 101 661 1-

1 480 762 1 461 093 5  

 الأصول الـمـالية   843 762 13 271 729 13

 تطرح المدخرات   696 902 4- 696 902 4-

8 826 575 8 860 147 6   

 الثابــــــــــــــــــتةمجمـــوع الأصول    321 322 10 745 310 10

 ـــــــــــيانـــــــــــــات الب 2023 2022 التغييرات  % التغيير   نسبة

 ة ــالأصول الثابتة الغير مادي 081 1 408 3 327 2- 68,28-

 ة ــــــــــــاديـــبتة المــــــــالأصول الثا 093 461 1 762 480 1 669 19- 1,328-

 الأصول الثابتة الــــماليــــــــــــة  147 860 8 575 826 8  572 33 0,38

 ع لمجمو ا 321 322 10 745 310 10 576 11 0,11

 الأصـول غـــيــر الجاريــة : 
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 :   الأصول الثابتة المادية :  5مـذكّـرة عـدد 

 2022  سنة  دينارا 762 480 1 لــــمقاب دينارا   093 461 1قيمتهما  2023بلغـت القيمة الصافية للأصول الثاّبتة الماديةسنة 

 :  مفصّلا كالآتي  دينارا 669 19قدره ا نخفاض إمسجّلة بذلك  

2202 التغييرات  % نسبة التغيير  3202  البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  

 في جربة   أراضي مبنية 000 39 000 39 0 0
 ي ) جربة (مـــــــــــــــبانـــــــــــــــــــــــــ 770 576 313 557 457 19 3,49

 ي ) سوسة ( مـــــــــــــــبانــــــــــــــــــــــــــــ 735 385 819 415 084 30- 7,23-
 * معدات النقل 500 110 549 178 049 68- 38,1-

 ** تجهيزات عامة وتهيئة 111 128 050 138 939 9- 7,19-

 **معدات مكتبية 619 98 549 51 070 47 91,31

 ***معدات إعلامية 696 115  131 96 565 19 20,35

53,11 2 311 4 351 6 662 
تركيز أجهزة لربط مواقع  المندوبيات الجهوية بالمقر  

   الاجتماعي)في طور الإنجاز( 

 المجموع  093 461 1 762 480 1 669 19- 1,32-
 

 دينار سنة   313 557دينار مقابل    770 576ما قدره    2023ديسمبر    31بلغ رصيد مباني جربة الصافي في    :  مباني جربة*
 من الأشغال. ألف دينار تمثل في خلاص القسط الأخير  20مسجلا ارتفاع بـــــــــــــ 2022

ألف   128بلغ الرصيد الصافي للتجهيزات العامة و عمليات التركيب و التهيئة  :  تجهيزرات عامة وعمليات تركيب و تهيئة** 
مكيف هواء للمندوبية الجهوية دينار تمثل في إقتناء    آلاف10ب ـ  ا ألف دينار السنة الفارطة مسجلا إنخفاض  138دينار مقابل  

 ألف دينار.  18يطرح منهم إستهلاكات السنة ب ـــــ دينار  5 740إنذار للحرائق بقيمة  دينار و 570 2ب ــ بقابس 

للمعـــــــــــبلغ الرص  : ات مكتبية  معدّ *** ألف دينار مقابل    98ما قيمته    2023ديسمبر    31ات المكتبية في  دّ ـــــــــــــــيد الصافي 
  GPSرافي ــــــــوبوغــــــــــــــتقبال طــــــــجهازإسدينار تمثل في إقتناء  ألف 47بــــ رتفاعا مسجلا إ  2022ديسمبر   31ألف دينار في  51

ألف    12يطرح منهم إستهلاكات السنة ب ـ  دينار  آلاف   8بقيمة  ألف دينار و أجهزة مراقبة للمندوبية الجهوية بجربة    51بقيمة  
 دينار. 

السنة  الف دينار    96هذه السنة مقابل  ألف دينار    116لإعلامية  ات ابلغ الرصيد الصافي للمعدّ   :ات إعلامية   معدّ   ** **
آلة    12ألف دينار و    33بقيمة     Serveur Edge  250تمثل في إقتناء موزع  ألف دينار    20مسجلا إرتفاعا بـ    الفارطة  

 ألف دينار.  27ألف دينار يطرح منهم الإستهلاكات بقيمة   14سوب محمول بقيمة  اطباعة و ح

 

الغ بالدينار المب  

 
 

الغ بالدينار المب  
 



__________________________________الوكالة العقارية السياحية3202للسنة المحاسبية  النهائيةالقوائم المالية    
21 

ات ـــــــــــــــــــــيانــــــــــــــــــبال  
ة ـــــــــــــــــــــــــــــخامــــــــــــــــة الـــــــــــــــــيم ـــــــــــــــــــــالق و مدخرات   اتــــــــــــــــــــــــــــــــلاكــــــــــــــــــــــ ــــإسته  ات ــــــــــــــــــــــــــــــــــــيان ــــــــــــــــــــــب   

 مشتريات بداية السنة 
مـــــــــبيـــــــعــــــات   

 تســـويــــات
 بداية السنة  نهاية السنة 

مبيــــــــــعـــــــــــــات  
 أو تسويات 

هاية السنة ــن مخصصات السنة   2023 2202  

 000 39 000 39 0 0 0 0 000 39 0 0 000 39 أراضي مبنية

سوسة    انيـــــــــب ـــــــم  601 680 0 0 601 680 185 861 0 30 084 215 945 385 735 415 819 

جربة  بانيــــــــــ ــــم  593 419 51 622 0 645 041 36 106 0 32 165 68 271 576 770 557 313 

 549 178 500 110 115 877 127 68 77- 065 809 615 987 0 0 615 987 معدات النقل

ب  ــــمليات تركيــ ــــة و عــــــــــامــــــــــيزات ع ــــــتجه
ة ـــــــــــــئ ــي ــــــــــــــــــهــو ت  

220 042 8 311 0 228 353 81 992 -44 18 294 100 242 128 111 138 050 

ةـــــــي ــــــــــــــــمعدات مكتب  227 022 59 093 0 286 115 175 473 202 11 821 187 496 98 619 51 549 

يةــــــــــــ ــــمعدات إعىلام  468 734 46 530 0 515 264 372 604 -29 26 995 399 568 115 696 96 131 

تركيز أجهزة لربط مواقع  المندوبيات 
 الجهوية بالمقر الاجتماعي  )في طور الإنجاز( 

4 351 2 311 0 6 662 0 0 0 0 6 662 4 351 

الأصـــــــــــــــول الـــماديـة وع  ــم ــجـم  3 141 863 167 867 0 3 309 730 1 661 101 -50 187 486 1 848 637 1 461 093 1 480 762 

ة ــــــــلامي ـــــــــــرامج إعــــــــــــــب  145 543 0 0 145 543 142 135 0 2 327 144 462 1 081 3 408 

الأصول  وع  ـم ـجـم  3 287 406 167 867 0 3 455 273 1 803 236 -50 189 813 1 993 099 1 462 174 1 484 170 

3202 نةــــــــــول و الإستهلاكات ســـــــــــــــ ـــدول الأصجــــــــــــــ  
بالدينار  المبالغ  
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 :  : الأصـول الـمـالـيـة  6مـذكّرة عدد  

 : مفصلة كما يلي  دينارا   147 860 8 ما قدره   2320ديســــمبــــر  31بلغت قيمة الأصول الماليّة الصافية في 

 البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  امــــــــــمة الخــــــــــالقي دخرات ــــمال مة الصافية  يــــالق

 ة ــــــــــــــمـــساهـمـــندات الــــــــــــــس 600 051 9 059 909 - 541 142 8

 اتــــلة بالمساهمـــمتص  ديون 637 043 4 637 993 3- 000 50

 قروض الصندوق الإجتماعي  327 402 0 327 402

 ودائع و كفالات   279 265 0 279 265

 المجموع  843 762 13 696 902 4- 147 860 8
 
 
 
 
 

 : ةـمــدات مـسـاهـــنــسـ :     1.6

 مفصّلا كالآتي :   دينارا 541 142 8 ما قدره  2023ديسمبر  31في الصافي  بلغ رصيـد هذا الحساب      

 البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  المبلغ بالدينار  المدخرات  القيمة الصافية 

 شركة تهيئة السواحل الشمالية لمدينة صفاقس  900 199 710 89 - 190 110

 شركة "تونس الخضراء"  000 3 750- 250 2

 ريـــــــــــــــــة ـــــــشركة للاحض 900 295 900 295- 0

 شركـــــــــــــــــــــة الــــــــــــــــزوارع 000 25 000 25- 0

 شركة الدراسات والتنمية لهرقلة  000 75 000 75- 0

 الشــــــــــــــــركة العامة للسياحـــــــــــــــــة  350 8 0 350 8

 شركة التنمية "حومة الســـــــــــوق" 000 20 760 6- 240 13

 شركة تنمية ســـــــــــــــوسة المدينــــــــة  000 40 000 10- 000 30

 شركة تنمية تونس الجنـــوبيـــــــــــــة  000 35 0 000 35

 شركة تنمية حمامات الجنوبيـــة 000 100 000 100- 0

 رى ــــشركة قربـــــــــــــــــــص الكــــــــــــــــــب 000 25 000 25- 0

 ة "المارين" حمامات الجنوبية ـــشركة تهيئ 000 410 939 197- 061 212

 ير"     ـــص المنستــــــــانــــيئة "ســــــــــــــقـــــشركة ته 000 240 0 000 240

 شركة الدراسات والتهيئة السياحية بصفاقس  000 50 000 50- 0

 الشركة التونسية للترويج والتنشيط السياحي 000 20 000 20- 0

 * شركة  التونسية لتطوير ملاعب الصولجان ال  450 491 7 0 450 491 7

 شركة الدراسات والتهيئة السياحية "الكاف"  000 13 000 13- 0

 المجموع  600 051 9 059 909- 541 142 8

 

 . 2019إلى سنة  لتطوير ملاعب الصولجان خر تقرير لمراقب حساب الشركة التونسية آيرجع  )*( 
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 :  ديــون مـتـصّـلـة بـمـساهمـات: 2.6
 مفصل كالآتي:   دينار 637 043 4قدره ما  2023ديسمبر   31بلغ رصيد الديـون المتصلة بمساهمـات في 

تمثل في ديون شركتي قولف فلامنقو المسنتير و قولف  دينار  925 039 4بلغ رصيد ديون متصلة بمسهامات للشركة التونسية لتنيمة القولف 
 مع شركة ياسمين الحمامات لتتكون شركة واحدة وهي الشركة التونسية لتنمية القولف   2015قرطاج التيى ت إدماجها سنة 

 : ج ة الإدما ــــو في ما يلي ديون الشركتين قبل عملي

   دينار 3 389 210 ديون شركة قولف فلامنقو المسنتير :  -

 دينار     600 715 : اج ـــديون شركـــــــــــة قولــــــــــــــــــــف قـــــرط -

 تحويله إلى دين.  قع تجديده من قبل البنك و تلم ي  2023سنة  دينار  50.000يضاف إليهم سند خزينة بقيمة  

 :   دينار  240 327قروض الصندوق الاجتماعي :  63.

الة  ــــــ ـــــون المترسم بالوكــــالعإنتفع بها    و التي    في آجال أكثر من سنةتماعي  ـــــــــــإلى الصندوق الاجالمبالغ التي سترجع    في    القروض  هتمثل هذت
مثل في عدم تجاوز الخصم  متني  ثارط  شه  ي هو شرط أساسي للإنتفاع بهذه القروض يضاف إلو    بالوكالةو بحالة مباشرة أو العون الملحق  

من الأجر االخام و تتمثل في قروض متوسطة و طويلة المدى و هي قروض لإقتناء مسكن، بناء   %40بعنوان تسديد قروض الوكالة ب ـ
  .ئدالتوســـــيع مسكن و لتحسين أو ترميم مسكن يتم إرجاعها بفو  ، مسكن ،لإقتناء أرض 

ألف دينار كما تحصلت الوكالة على    207  قروض بمبلغألف دينار و إسترجاع    212إسناد قروض للأعوان بقيمة    2023و قد تّ سنة  
 ألف دينار.  24فوائض خلال السنة بمبلغ 

 : دينار  265 792ودائع و كفالات :  64.

ه   ـــياحية للترفيـــــــــــالقاضي بفسخ عقد البيع المبرم مع الشركة الس  2018أفريل    18بتاريخ    67559تدائي عدد  ــــــــفي إطار تنفيذ الحكم الإب
من مثال تهيئة المنطقة السياحية قمرت بتونس الشمالية. قامت الوكالة    A10و الذي بموجبه فوتت الوكالة إلى الشركة المذكورة في المقسم  

شركة السياحية للترفيه و عملا  ـــــــــــــلتأمين مبلغ المحكوم به على ذمة ال  2020ديسمبر    14بتاريخ    2422بإعداد إذن على عريضة عدد  
ارا  دينـــــــــ ـــــائة و تسعون ــــــ ـــــدره مائتان و عشرة آلاف و سبعمـــــــــإعداد صك بمبلغ قتّ  ،  2021مارس   17بتاريخ   70671دد ــــــــــبالإذن ع

يضاف    .ة الشركة السياحية للترفيهتأمينه بالقباضة المالية بشارع باب بنات تونس على ذمّ و وقع   (210.790،800) مليما    800و  
( وقع تأمينه بالقباضة المالية بشارع بباب  54.688لهم تأمين مبلغ مالي قدره أربعة و خمسون ألف و ستة مائة و ثمانية و ثمانون دينار)

اتها  بنات تنفيذا للحكم الإبتدائي القاضي بنسخ عقد البيع المبرم بين الوكالة و شركة الإبتكارات الشرقية نظرا لعدم إيفاء الشركة بإلتزام
 دينار.  200كراء مشرب بــــــ ـــــ  منهم كفالةطرح  التعاقدية

  

 البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  القيمة الخام  المدخرات  القيمة الصافية 

 لتنمية القولف الشركة التونسية  925 039 4 925 989 3- 000 50

 زوارعـــــــــــــــــــــــة الـــــــــــركـــــــــــش 712 3 712 3- 0

 المجموع  637 043 4 637 993 3- 000 50
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  ديسمبر   31دينـــــــارا في  448 881 74 ل  ـــــــمقاب  اراــــــدين   721 304 71ما قــــــدره     2023ديســــمبــــر    31ـول الجــــــاريــــــــــة في  ـــــت الأصــــــــبلغ
 فصّلا كالآتي : دينارا م 727 576 3 ه  قدر  انخفاضإ  مسجلة 2022

 
 البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير 
 خزونـــــــــــات الأراضـــــي ـــــــــــم 433 523 52 083 761 51 350 762 1,472

 مدخرات على مخـــــــزونـات 459 439- 459 439- 0 0

 الحرفاء والحسابات المتصلة بهم  147 30 147 30 0 0
 مـــــــــــــــدخـــــــــــرات 147 30- 147 30- 0 0

 الأصول الجارية الأخرى  177 001 17 414 413 16 763 587 3,58

 مـــــــــــــــدخـــــــــــرات  295 076 1- 857 058 1- 438 17- 1,64
 توظيفات وأصول مالية أخرى  175 188 522 165 653 22 13,68

 مـــــــــــــــدخـــــــــــرات  032 2- 032 2- 0 0
 يعــــــــــــــــادل الســــيولة السيولة وما  722 109 3 777 041 8 055 932 4 - 61,33-

 المـجموع  721 304 71 448 881 74 727 576 3- 4,77-

 

 الأصول الجارية :
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 :  : المخزونات 7مذكّرة عـدد  
ديسمبر    31في     دينــــارا624 321 51 لــــمقاب  دينــــارا974 083 52   .  ما قدره  2023ديسمبر    31في  ت الصافي  زوناـــــــــخمــيد الــــــغ رصـــــــلب

 : مفصّلا كما يلي دينارا   350 762 ا بـــــرتفاعإجلا ـــــمسّ  2220

 

 

 المخزون في  الصافي   الفارق %نسبة التغيير 
 2022ديسمب  31 

 المخزون في 
 2023ديسمب  31 

 الحــــــــــــساب 

 تونس الشمالـــية  440 803 1 631 788 1 809 14 0,83

 ةــتونس الجــــنوبي 777 411 428 410 349 1 0,328

 الحمامات نــابل 970 099 2 923 076 2 047 23 1,11

 ســـــــــــــــوســــــــــــــــة  621 377 1 049 811 572 566 69,85

 جـــــــــــــــرسيـــــس  575 264 1 269 261 1 306 3 0,26

 جــــــــــــــــربــــــــــــــــــة  124 380 8 887 362 8 237 17 0,2

 المنســـــــــــــتيـــــــــــــر  297 324 2 511 329 2 214 5- 0,22-

 المـــــــــــــهديـــــــــــــــة  607 406 251 382 356 24 6,37

 بـــــــــــــــنــــــــــــــزرت 946 478 3 814 462 3 132 16 0,47

 عين دراهم  -طبقة   067 201 011 139 056 62 44,64

 تــــــــــــــــــــوزر 873 665 388 656 485 9 1,45

 صفاقس  - قرقنة  370 065 1 357 061 1 013 4 0,38

 بقالــــــــــطـــــــــــــــــــــة  314 185 6 289 185 6 25 0

 سبيـــــــطـــــــلـــــــــــة  564 872 4 904 869 4 660 2 0,05
 شــــــــــــــــــــفـــــــــــار 523 387 523 387 0 0
  الغضـــــــــــــابنـــــة 931 441 5 761 441 5 170 0

 قــــــــــابــــــــــــــــس  747 011 9 522 010 9 225 1 0,01

 هـــرقـــــــــلــــــــــــــــة 068 388 2 564 385 2 504 2 0,1

 تطــــــــــــــــاويــــــن  228 605 095 602 133 3 0,52

 تمــــــــــــغــــــــــــــــــزة 391 151 906 135 485 15 11,39

 مجـــــمــــــــوع المــــخــــــــزون 433 523 52 083 761 51 350 762 1,47
 تــــــــــطرح المــــــــدخـــرات 459 439- 459 439- 0 0,00
 المـدخرات المجمـوع دون  974 083 52 624 321 51 350 762 1,48
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 المخزون :  مدخرات   •

 

 :    و هي مفصلة كالآتي  دينار 439 459ما قيمته 2023 ديسمبر   31دخرات على المخزون في المتمثل 

 لإنخفاض قيمة المخزون العقاري بمنطقتي سوسة و المهديـــــــة . 2009سنة  736 377إدراج مبلغ مدخرات بقيمة  -1

 . طريق بمنطقة الشفار ــــــــــــغلة كـــــيتمثل في قيمة أراضي مست 2019دينار سنة  26  037إدراج مبلغ مدخرات بقيمة  -2

ة ـــــــإثر الإنتهاء عمل لجنة المخزون العقاري الخاص بمنطقتي الشفار و المهدي 2021دينار سنة  322 955يمة ــــــــــطرح مدخرات بق -3
 دنيار لمنطقة المهدية(.  296 918لمنطقة الشفار و  26 037)

 أعمالها.  دينار يخص منطقتي تونس الشمالية و سوسة و سيتم تسويتها نهائيا بعد انتهاء لجنة المخزون من   439 459المبلغ المتبقي و هو  -4

 : الحرفاء و الحسابات المتصلة بهم:   8مـذكّـرة عدد  

   أي تغيير.  2023ديسمبر   31في    رصيد الحرفاء و الحسابات المتصلة بهم لم يشهد   
  : رىــــة الأخـــــــاريـــــــــ ـــول الجـــالأص:   9مـذكّـرة عدد  

أي    2022في سنة ينار  د 131 363 15قابل م  ارادين 882 924 15 ما قدره  2320  ديسمبر  31  بلغ رصيد الأصول الجارية الأخرى في 
 مفصل كما يلي: دينار  751 561  قيمته  رتفاع بإ

 البيانات  2023 2022 التغييرات   %نسبة التغيير 
 قات على مـــــــــــــــــــــــــزودون يتسبـــ 993 254 263 90 730 164 182

 تسبيقات وأقساط   –الأعوان   117 136 242 128 875 7 6,14

 ضرائــــــــــــب وأداءات الدّولة   840 207 11 866 966 10 974 240 2,19

 مـــــــــــــــدينون متنــــــــــــــــــــوّعـــــــــــون  143 986 626 791 517 194 24,57

 إيداعات الخزينـــــــــــة العامـــة  425 714 3 425 714 3 0 0

 تــــــــســـــــــــــــــــــويــــــــــةحســــابات  659 701 566 730 907 28- 3,95-

 المـجــمـــــوع 177 001 17 988 421 16 189 579 3,52
 الــــــــــمدخـــــــــــرات 295 076 1- 857 058 1- 438 17- 1,64
 المــجموع العام  882 924 15 131 363 15 751 561 3,65

 

 :   نيتسبيقات على مزود:  .91
 :    مفصلا كما يلي   2220في سنة  دينارا 263 90    مقابل دينارا  993 254   قدره ما  2023ديسمبر  31ذا الحساب في له الصافي  رصيدال بلغ 

 
 يانــــات ـــــالب 2023 2022 التغيرات   %نسبة التغيير 
 تسبيقات مزودون شراء أراضي   993 254 263 90 730 164 182,5

 المجموع  993 254 263 90 730 164 182,5
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 :   دينار 993 254لإقتناء من وزارة أملاك الدولة بقيمة ل شراء أراضي    ن و تسبيقات مزود -1

 تسبقة أولى على إقتناء أرض من وزارة أملاك الدولة : * 
لفائدة الوكالة العقارية الساحية في قطعتي أرض غير مسجلتين    تالمتضمن طلب التفويو    2008جانفي    22تبعا لمكتوب وزير السياحة بتاريخ  

كائنتين بكاب قمرت من وزارة أملاك الدولة و الشؤون العقارية و حيث تمت موافقة هذه الأخيرة على التفويت لفائدة    2م  6225تمسحان جمليا  
 حيث دفع المبلغ المطلوب في نفس الشهر.  دينار و   90  263الوكالة بثمن جملي قدره 

و المتعلق بمراجعة     2005لسنة    1419و حيث طلبت وزارة أملاك الدولة و الشؤون العقارية إدماجهما بملك الدولة الخاص بمقتضى الأمر عدد
المرسى أين تمت دعوة وزارة التجهيز و الإسكان و التنمية الترابية قصد العمل على إتخاذ ما    ةحدود الملك العمومي البحري للشريط الساحلي لمعتمد

الفصل   الدولة الخاص عملا بأحكام  بملك  إدراجهما  و  البحري  العمومي  الملك  من  القطعتين  إجراءات لإخراج  من  المتعلق    16يلزم  القانون  من 
وزارة التجهيز و الإسكان و التهيئة الترابية بأن مشروع أمر    تدأفا و حيث    2005لسنة   33بالملك العمومي البحري كما هو منقح بالقانون عدد  

ذلك بأن القطعتين المعنيتان بطلب الإخراج أحدثت فوقها فسحة شاطئية كما أنها تعد    ة بموافقة وزارة البيئة و التنمية المستديمة معلل   ظى الإخراج لم يح
 منطقة زحف رمال بإعتبارها محاذية للكثبان الرملية المتحركة. 

 إلى حد الآن.   و حيث طلبت الوكالة إرجاع المبلغ المطلوب عديد المرات إلا أن طلبها لم يتم الإستجابة له

إقتناء ثانية  تسبقة  ** الدولة   على  أملاك  المنستير تمسح  : أرض    أرض من وزارة  الدخيلة صقانس  السياحية  متر مربع تابعة    1930كائنة بالمنطقة 
 دينار.  730 164بمبلغ قدره  75726للرسم العقاري  

 2.9 :   الدّولـة ، ضــرائـــب وأداءات : 

    درهــــــــرتفاع قأي بإ  2022  في سنة 866 966 10  مقابل    2320ديســــمبــــر   31في  دينارا840 207 11 الحساب  رصيد هذا  لغب
 مفصل كما يلي:   دينار 974 240

 البيـــــــــــانات  2023 2022 التغيرات  %نسبة التغيير 
 من الــــــــــــمورد الخصم  0 451 312 451 312- 100-

 صم ـــــــــــللخ ابلةـــــــــــــالأداء على القيمة المضافة الق 238 210 887 11 351 198 669 1

0 0 7 783 224 7 783 224 
  مؤجلداء على القيمة المضافة لأ بافائض متصل 

(Report de TVA)   
 فائض الضريبة والأقساط الإحتياطية  378 214 3 304 859 2 074 355 12,41
 المجموع  840 207 11 866 966 10 974 240 2,19

 :  مؤجللأداء على القيمة المضافة  بافائض متصل  
من    28للفصل   ا كانت الوكالة العقارية السياحية معفية من المعلوم الموظف على إسداء الخدمات و ذلك طبق  2018قبل صدور قانون المالية لسنة 

قانون   ثمّ    ،1973لسنة    82قانون   إسداء    1988لسنة    61  عدد  صدر  عبارة  الذي عوض  المضافة  القيمة  على  الأداء  مجلة  المتعلق بإصدار 
القيمة المضافة و هذا ما جعل الوكالة معفية لعبارة الأداء على  التشريعية و الترتبيبة الجاري بها العمل  الواردة بالنصوص  من هذا    كذلك  خدمات 

 الأداء. 
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و توسيع تطبيق الأداء على القيمة الماضفة أصبحت جميع عمليات الوكالة خاضعة للأداء على القيمة المضافة    2018صدور فانون المالية    و إثر 
ة ــــــــــجيل على أصول ثابة ماديأقابل للتــــــــــــــال  ة المضافة  ــــــــــــــــلأداء على القيمفائض متصل ل . و هذا ما جعلها تتمتع بـــــــــــ2019بداية من غرة جانفي  

التهيئة طبقا للفصل  ـــــــــــــأش  و    ذلك مخزوناتها من الأراضي ـــالمقتنات قبل صدور قانون المالية و كو   القيمة  ــــ( من مجلة الأداء عل6)نقطة   9غال  ى 
 ألف دينار.  783 7ما قدره  2023 ديسمبر   31في و البالغ  ةفالمضا

 

 :ون ـــون متنوعــــدينـــــم :  3- 9

  ا يلي مدينار السنة الفارطة مفصلا ك 626 791دينار مقابل  143 986  ما قدره   2320ديســــمبــــر  31في  المدينون المتنوعون  بلغ رصيد 
 : 

 البيـــــــــــانات  2023 2022 التغيرات  %نسبة التغيير 
 نــــــــــــــــــادي معمــــــــــورة   422 49 422 49 0 0
 نـــــــــــــــــــــــادي فـــــــــــــــــــرح  678 130 678 130 0 0

55 ,71 247 182  123 327  370 509  ملحقون بوزارة السياحة  أعوان   مدينـــــــــــــــــون أعباء 
 خــرون آمدينـــــــــــــــــون  673 296 403 284 270 12 4,31

 المجموع  143 986 626 791 517 194 24,57
 

 :   دينار( 180 100=    130 678+    49  422)   نادي معمورة و نادي فرح 
السياحيتين  إستقر بالقريتين  عقارات كائنة  مجموعة  الخاص  الدولة  ملك  في    على  المؤرخ  التنازل  بمقتضى  لها  رجعت  بنابل  المعمورة  و  فرح  نادي 
ودو عن جميع ممتلكاته بتونس مقابل التخلي عن التتبعات في الجرائم الصرفية التي إرتكبها و قد ت  قالصادر عن المدعو روبار    07/1985/ 20

يمت على عقار  ترسيم كتب التنازل المذكور بالسجلات العقارية بالنسبة للعقارات المسجلة التابعة لقرية نادي فرح أما بالنسبة لقرية المعمورة فقد أق
 غير مسجل. 

الصادر عن السيد وزير أملاك الدولة و الشؤون العقارية عهد للوكالة العقارية السياحية    1995/ 06/ 12م المؤرخ في   5/ 71و بمقتضى المقرر عدد 
العام مديرها  فرح كما    ، ممثلة في رئيس  بنادي  السياحية  الكائنة بالقرية  الدولة و  العقاري باسم  السجل  المرسمة في  السكنية  الوحدات  التصرف في 

 مسكن تابعا للقرية السياحية بالمعمورة.  23احية المذكورة في  يالوكالة العقارية الس ت تصرف

تبعا العقارية السياحية    و  القيام بعدة إصلاحات و صيانة  لتعهد الوكالة  في التصرف في المساكن السياحية بقرية نادي فرح و المعمورة فقد تولت 
 الوكالة العقارية السياحية.  ها ع المساكن خلال الفترة الصيفية و بقيت مبالغ لم تسترج غإسترجعت جزء من المصاريف عن طريق تسوي

بمقتضى   2تونس س   41 415تابعة للرسم العقاري عدد  ص  54آر و  08 آ ه  03و حيث تولت الدولة التفويت لفائدة بلدية نابل في مساحة 
و تّ تحويز بلدية نابل بجميع المساكن السياحية الكائنة بنادي فرح التي سبق    2001/ 01/ 20و مسجل في  04/12/2000كتب بيع مؤرخ في  

ت و بالتالي بقيت  ــــالذين لم تشملهما عملية التفوي  233وعدد    232ثناء المسكنين عدد  ـــــــأن عهد التصرف فيها الوكالة العقارية السياحية بإست
 محلا.  23رة و عددها  ــــستديو بقرية المعموأبعهدة الوكالة منحصرة في التجهيزات الجماعية و المحلات السكنية من نوع  المنوطة  مهمة التصرف الوقتي 

الذي يمثل الفارق   ألف دينار 180بإسترجاع مبلغ قدره  طالبت و تبعا لعملية التفويت في أغلب المساكن لبلدية نابل، فإن الوكالة العقارية السياحية 
 . بين المبالغ التي تكبدتها الوكالة بعنوان مصاريف الصيانة و المبالغ المتأتية لها معينات الكراء خلال الفترة الصيفية 
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تقرير حول تصرف الوكالة العقارية السياحية في القريتين السياحيتين نادي  و حيث تولت هيئة الرقابة العامة لأملاك الدولة و الشؤون العقارية إعداد  
  1995خلصت بمقتضاها أن المبلغ  الصافي منذ سنة    2012/ 05/12بتاريخ    40/ 505فرح و نادي المعمورة كما تولت رفع مذكرة تحت عدد  

سنة   موفى  بـــ    2000إلى  عدد    180.729،447يقدر  السياحية  العقارية  الوكالة  بمكتوب  جاء  ليس كما  و  في    2010د  المؤرخ 
  16بتاريخ  من وزارة المالية    كاتب الدولة لأملاك الدولة و الشؤون العقارية    و طالب  د.   194.009،000الذي حدد المبلغ بـ  11/2012/ 06

  بأن تحول هذا المبلغ لفائدة الوكالة بعنوان مصاريف بذلتها في صيانة المساكن الدولية إلا أن هذا المطلب لم يتم الإستجابه له إلى حد   2017جانفي  
 الآن. 

 . مدينون أعباء أعوان ملحقون بوزارة السياحية : مثل هذا المبلغ مجموع أعباء الأعوان الملحقون بوزارة السياحة و الذي لم يتم خلاصه

 :  إيـداعـات الخـزينـة العـامـةّ : 9.4

 .  دينـارا 425 714 3ما قدره  2023ديسمبر   31بلغ رصيد حساب إيداعات الخزينة العامّة في 

أجل المصلحة العامة لفائدة الوكالة العقارية السياحية و قضت المحاكم    من  و يمثل هذا الحساب رصيد إقتناءات صدر في شأنها أحكام غرامة إنتزاع
حويز الوكالة بالأراضي مقابل تأمين غرامات إنتزاع لعدم موافقة أصحاب هذه الأراضي  تالتونسية بموجب أحكام إستعجالية ب الإبتدائية بالجمهورية  

 على الغرامات. و ذلك بمناطق تونس الشمالية ، حمامات، نابل ، سوسة ، المنتسير ، جربة ، جرجيس، توزر  و طبرقة  

 :   يلي  امفصلا كم 659 701بلغ رصيد هذا الحساب  : حسابات تسوية  : 9.5

 دينار.  250.000للسياحة بقيمة    التونسي ديوان الوطنيمن المداخيل للقبض  
الوكالة العقاريةّ السياحيّة و الديوان الوطني للسياحة يتم بموجبها دفع مبلغ مالي مقابل خدمات    إتفاقية بينإبرام    2008أكتوبر    28  بتاريخ  تّ  **  

إدارة الديوان و يتم فوترتها كل آخر السنة   تقوم بها  المتبقي جراء  البنية الأساسيّة ) مراقبة الأشغال ... ( لصالح  المبلغ  أنه لم يتم تسديد هذا  إلّا   .
   إستهلاك الديوان لهذه الميزانيّة و عدم قدرته على الدفع.

 دينار.   394 104 قولف المنستير سابقا(ض على دين بذمّة الشركة التونسية لتنمية القولف )برومو ئفوا

 دينار.  4.143.846ول خلاص دين بقيمة ــح 2002أكتوبر  18ة بتاريخ ــــــارية السياحية و شركة بروموقولف المنستير إتفاقيـأبرمت الوكالة العق
لم تفي بوعدها و لم    إلاّ أن الشركة التونسية لتنمية القولف  منها ،دفع جزء  التي ت    فوائد ال بإضافة   ت جدولة خلاص هذا الدين    و على هذا الأساس 

   دينار.   394 104تقم بتسديد باقي الفوائد المقدرة بـــ
 دينار.  555 57بلغت    و تسويات أخرى : تمثلت في مجملها من فوائد بنكية  تسويات مختلفة

 : السيولة وما يعادل السيولة:   10مـذكّرة عدد  

  بإنخفاضأي     2022في سنة دينار   777 041 8 مقابل  اراـــدين  722 109 3ما قدره   2320ديســــمبــــر  31يولة وما يعادلها في  ــــبلغ رصيـد الس
 مفصل كما يلي: دينار  055 932 4- درهق

 البيانات  2023 2022 التغيرات  %نسبة التغيير   
 سنـــــــــــــدات خـــــزينــــــــــــة و ودائع 000 900 1 000 450 6 000 550 4- 70,5-

 حســــــــــابــــــــــــــــــــات البــــــــــــــــــــــــــــــنوك  213 204 1 676 586 1 463 382- 24,1-

 الخزينة العامة للدولة التونسية  303 303 0 0

 الخزانات  206 5 798 4 408 8,5

 الـــمجموع   722 109 3 777 041 8 055 932 4- 61,33-
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 الأموال الـــــــــــــــذاتــــــــــيـــــــــــة : 
 دينــــــارا492 543 23- مـــقابل    ديـنار  930 454 36- قــــدرهما      2320ديســــمبــــر    31ة للوكالة في  ــــــــ ــــّوع الأموال الذّاتيـــــــمـــغ مجــــــــــ ــــبـــــــــــل 

 كالآتي :   مفصّلا دينارا438 911 12 قدره  نخفاضأي بإ   2220ديسمبر   31في 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 :  : رأس المال )الأموال المخصصة( 11مـذكّـرة عدد  

 مـن :  دينارا  000 100 7يتكوّن حساب الأموال المخصّصة المقدّر بـ 

 البيانات  2023

 1973ماي 16بتاريخ  216-73مر عدد طبقا للأ منحـة الدولـة الأوّليـّة  000 000 1

500 000 
 ـدد ــــــــــــــــون عــــــ ــــ، القـان1980ديسمبـر  31بتاريخ  88- 80 ن عدد )القانو  1981ديسمبر  17منحـة الدولـة طبقـا للقرار بتاريخ 

  (1981أوت  1بتـاريخ  81-70 

600 000 
 81-83دد ـــــــانون عـــــالقـ 1982ديسمبـر  31بتـاريخ  91-82انـون عدد ـــــــــ) الق 1983نـوفمبـر  30منحة الدولة طبقا للقرار بتـاريخ 

 ( 1983جويليـة  30بتـاريخ 

 ( 2001ديسمبر 28بتاريخ  123/2001عدد ) القانون  30/12/2002بتاريخ   2713طبقا للقرار عدد منحة الدولة   000 000 3

 ( 2004ديسمبر  31بتاريخ  90/2004) القانون عدد 31/12/2005بتاريخ   2768منحة الدولة طبقا للقرار عدد   000 300 1

 ( 2005ديسمبر 19بتاريخ  106/2005) القانون عدد 28/11/2006تاريخ ب   2061منحة الدولة طبقا للقرار عدد   000 700

 المجموع  000 100 7
 

 

 

 

 

 
 

 ات ــــــــــــــ ـــيانــــــــــــــــالب 2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير 
 أمــــــــــــــــــــوال مخـــــــــــصصــــة  000 100 7 000 100 7 0 0

 الإحـــــــــــــــتياطــــــــــــــــــــــــــــات  300 998 2 300 998 2 0 0

 الأموال الذاتية الأخرى  301 382 6 571 382 6 270- 0

 النتــــــــــــــــائج المــــــــــؤجــــــــلة 046 816 40- 180 540 37- 866 275 3- 8,7

 إحتياطات الصندوق الإجتماعي  811 770 682 791 871 20- 2,6-

 نتيـــــــــــــــــــجة السنـــــــــــــة المحاســبيـــــــــــة 296 890 12- 865 275 3- 431 614 9- 293,5

   المجموع 930 454 36- 492 543 23- 438 911 12- 54,8

 الأموال الذاتية و الخصوم :
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 : : الإحتياطات21مـذكّرة عــدد 

 .  مسجّلا إستقرار    دينارا 300 998 2 ما قدره   2320اب الإحتياطيات في سنة ـــــــــــــــد حســــــــــ ــــيـــــــــــبلغ رص
 

 
 
 

   : : الأموال الذاتية الأخرى 31مـذكّـرة عـدد 
 2220ديســــمبــــر    31في    571 382 6ل  مقاب  دينارا  301 382 6ا قدره  م  2320ديســــمبــــر    31ل الذّاتيّة الأخرى في  بلغ مجموع الأموا

المتحصل عليها من طرف الصندوق الوطني للتحكم في الطاقة مقابل أشغال    منحة الإستثمارتمثل إستهلاكات    دينارا  270  قدره  خفاضاــنمسجلا إ
 تركيز وحدة انتاج الكهرباء بالطاقة الشمسية لمقر المندوبية الجهوية بجربة. 

 البيانات  2023 2022 التغيرات  %نسبة التغيير 
 خاص خاضعة إلى نظام جبائي إحتياطات  154 380 6 154 380 6 0 0

 منحــــــــــــــــــة إستثمــــــــــــــــــــــــــــار 700 2 700 2 0 0
   الصندوق الوطني للتحكم في الطاقة  إستهلاك منحة 553- 283- 270- 95,4

 وعــــــــــــــــــــمــــــــــــ ـــالمج 301 382 6 571 382 6 270- 0

  : : النتائج المؤجلة 41مـذكّــرة عدد 

أي    2022في سنة  دينارا    180 540 37 مقابل  دينارا    046 816 40    ا قدره   خسارةتراكم      2320ديسمبر    31بلغت النتائج المؤجلة في   
 : تمثل في إدراج نتيجة السنة الفارطة ضمن النتائج المؤجلة السلبية    دينار 866 275 3 درهق  رتفاع بإ

 

 

 

 

 

 

 البيانات  2023 2022 التغيرات  %نسبة التغيير 
 إحتياطات إعادة إنشاء مخزونات  300 998 2 300 998 2 0 0,00

 المجموع  300 998 2 300 998 2 0 0,00

 البيانات  2023 2022 التغيرات  %التغيير نسبة  
 لتعديلات المحاسبية لنتائج المؤجلة  لا 098 866 40- 232 590 37- 866 275 3- 8,7

 اسبية المؤثرة على النتيجة المحتغيرات ال 052 50 052 50 0 0
 المجموع   046 816 40- 180 540 37- 866 275 3- 8,7
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دينار تمثل في تعديلات و إصلاحات لعديد من  50  052ما قدره   2023ديسمبر   31رصيد التغبرات المحاسبية المؤثرة على النتيجة في بلغ 
 ما يلي :  تغيرها منذ سنوات طويلة سابقة و هي مفصلة ك الأرصدة المحاسبية التي لم يتمّ 

 المبلغ بالدينار  
 470   2020ة ــــــــــنــــــــــــــكي ســـــــــــــــــلاص بنـــــــــــــــــــــــــــــــــوية خــــــــــــــــــــديل و تســـــــــــتع
 988- 2019و  2017كوك بنكية لم يتم سحبها منذ سنوات  ــــــــــــص  3
 280- 2009نة  ـــــــــــــبها منذ ســـــــــــصكوك بنكية لم يتم سح  2

 883 8- (  1995قتناء ) الإبالحط من قيمة الغاء قسط لاقتناء أرض بعد صدور حكم يقضي 
 989 إضافة قيمة خلاص مزود على أراضي بعد صدور حكم يقضي بزيادة دفع غرامة الانتزاع تفوق ما ت تسجيله كمدخرات  

وة ــــــالمستأنف و القضاء من جديد برفض الدع بتدائيستئنافي يقضي بنقض الحكم الإإ الغاء مدخرات بعد صدور حكم 
 250 11- الية ) فائقة الماجري (  ـــــــــنتزاع أرض بتونس الشمإلغرامة 

 970 408 الية ــــــــية مرطبة بتسوية المخزون منطقة تونس الشمــــــــــتعديلات محاسب

 000 15- ة ) أمال مسعود(  ـــــيـــــمالـــــــــونس الشــــــــــــنتزاع بمنطقة تإتعديلات محاسبية مرطبة بتسوية مدخرات لغرامة 

 000 15 ة ) الهادي بالسرور(  ــــــــــــماليــــــــ ــــزودون على أحكام تونس الشـــــــــــسوية مــــــــ ــــبية مرطبة بتــــــــــــــــتعديلات محاس

 730 1- الية ) أحمد الصالحي(  ــــــــــــــــنتزاع لأرض بمنطقة تونس الشمتعديلات محاسبية مرطبة بالحط من غرامة الإ 

 887 37- سن داود( ـــــــية ) حــالـــونس الشمــــــــــــــــنتزاع لأرض بمنطقة تتعديلات محاسبية مرطبة بالحط من غرامة الإ 

 070 15- تعديلات محاسبية مرطبة بالحط من غرامة الانتزاع لأرض بمنطقة تونس الشمالية ) عبد السلام الخنيسي( 

 475 16 تسوية حساب ايداعات الخزينة العامة  

 -358 380 .... 90أو  80تسوية حسابات مرطبة قديمة لمزودون على أراضي لم يتقدمو لخلاص الأقساط المتبقية منذ سنوات  
 343 24- تسويات حسابات قديمة 

 246 1- تسويات حسابات قديمة 

 300- تسويات حسابات قديمة 

 171 8- تسويات حسابات قديمة 

 550 13 تسويات حسابات قديمة 

 052 50 وعــــــــــمـــــــــــــالمج

 الاجتماعي : إحتياطات الصندوق  

  اض ـــنخفأي بإ  2022سنة     682 791مقابل   دينارا  811 770مبلغ قدره      2023  بلغ رصيد حساب إحتياطات الصندوق الإجتماعي في سنة 
 دينار.  871 20دره ق

 

 

 
 

 

 

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير 
 إحتياطي الصندوق الإجتماعي  811 770 682 791 871 20- 2,6-

 المجموع   811 770 682 791 871 20- 2,6-
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  : اريـــةالج: الخصـوم غيـــر  51مـذكّــرة عـدد  

في   راانـــــــيألف د649 029 33 مقابل  ارا   ـــــدينف  ـأل  394 918 44دره  ــــــــــــــــما ق    2320ديســــمبــــر    31وم غير الجارية في  ــــــــــــــــــصـــــــــــبلغ مجموع الخ
 القانونية لقضية شركة تونس للنزل.  تمثلت في الفوائض الإضافية دينارألف 745 888 11 قدره رتفاع بإأي   2022ديسمبر  31

 
 
 
 
 
 

  مليون   13ل  ــــــــــالسياحية بتأدية مبلغ في الأص  يلزم الوكالة العقارية الذي   صيد مدخرات الحكم الصادر عن المحكمة  دينار    مليون  38المبلغ  مثل    و
 ارا. وتعود أطوار الملف إلى:   دين  مليون 24 2023مبر ــــديس 31قدّرة إلى غاية ــــــوائض القانونيّة المـــــــدينارا مع إضافة الف

العقارية السياحية سنة   - تتعلق بالمقسميـن    1993أبرمت الوكالة  بيع  للنزل اتفاقية وعد    الكائنتين   V7aو  HG1مع شركة تونس 
ألف دينار ، وقد سددت الشركة مبلغا قدره    480هكتارات، بثمن أولي قدره    4بالمنطقة السياحية بالمنستير بمساحة تقارب الــــــــــــــــ  

 ألف دينار من ثمن العقار.  250
وهو مازال على تلك الحالة إلى    1994أقدمت شركة تونس للنزل على أشغال البناء التي توقفت عند هيكل النزل وذلك منذ سنة   -

 حد هذا التاريخ، وذلك رغم أن الاتفاقية المبرمة لا تخول لها التّحوّز بالأرض أو البناء عليها،  
عديد المرات بخلاص باقي الثمن بموجب مكاتيب مضمونة الوصول مع الإعلام بالبلوغ    1999و  1997إنذار الشركة بين سنتي    تّ  -

 دون استجابة. 
النزل بناء على الحكم الصادر لفائدتها    تولت مقاولات يوسف اللطيف إجراء عقلة عقارية قصد تبتيت  2001أوت    19بتاريخ   -

ببطلان  1999سنة   الحكم  للعقار وصدر  ملكيتها  أساس  التبتيت على  قضية  وتداخلت في  الوكالة بدعوى معارضة  قامت  وقد   ،
 إجراءات العقلة العقارية. 

، بناء على طلب الوكالة على إثر ذلك نشرت الوكالة قضية ضدها  2003فيفري  6سحب الخيار التفاضلي من الشركة بتاريخ    تّ  -
واستوفت القضية المذكورة    2004أكتوبر    18قصد فسخ اتفاقية وعد البيع وإخراجها من عقارها، وقد صدر الحكم الابتدائي في  

بتاريخ   نهائيا  فيها  الحكم  وصدر  التقاضي  درجات  ملكيتها    2009فيفري    10كامل  يؤكد  بما  السياحية  العقارية  الوكالة  لفائدة 
 للعقار. 

القيمة    2006الوكالة الإذن على عريضة سنة    ستصدرتإ - العلني وت تقدير  للبيع بالمزاد  افتتاحي  تكليف خبيرين لتحديد ثمن  وت 
د، )ستة مليون وخمسمائة وخمسة آلاف وتسعمائة وستون دينار( وذلك في نية تطبيق  6.505.960،000الجملية أرضا وبناءات بـ  

 من أمر تنظيمها وتسييرها وبيع العقار بالمزاد العلني.   10الفصل 
المذكور بحالات تجريد الباعث، الذي ت التفويت له في   10العدول في وقت لاحق عن عملية البيع بالمزاد العلني نظرا لتعلّق الفصل  تّ  -

عد  عقار، من حقوقه والحال أنّ الوكالة لم تفوّت لشركة تونس للنزل في المقسم المشار إليه أعلاه وإنما اقتصر الأمر على إبرام اتفاقية و 
 بيع معها في شأنه. 

، تولت الوكالة استصدار إذن على عريضة ثان   2009وبعد صدور الحكم التعقيبي النهائي والبات في قضية فسخ وعد البيع سنة   -
عدد   المنتدب     91614تحت  الخبير  قدر  وقد  المنجزة،  الإحداثات  بسبب  الأرض  قيمة  في  زاد  ما  وتقدير  الإحداثات  لمعاينة 

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 مدخرات لمجابهة حكم شركة تونس للــــــــنزل 471 299 38 726 410 26 745 888 11 45
ــــــــــتزعة 923 318 2 923 318 2 0 0  مدخرات لإرتفاع أثمــــــــان الأرض المن
 مدخرات لإعادة إنشــــــاء مخزون الأراضــــــــــــي  000 300 4 000 300 4 0 0

 المجموع  394 918 44 649 029 33 745 888 11 36
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بب الإحداثات في  ـــــــد ( أما ما زاد في قيمة الأرض بس3.072.000،000الإحداثات بـثلاثة مليون واثنين وسبعين ألف دينارا )
 د(.  960.000،000عمائة وستين ألف دينار )ـحالتها الراهنة فقد قدره بـتس

خ ـــــــــــدائي بتاريـــــــكم الابتــدد من دائني شركة تونس للنزل بعقل توقيفية بين يدي الوكالة للمطالبة بمستحقاتهم. وقد صدر الحــــــــام عـــــــــق -
ألف دينار المعقول بين يديها خلاصا جزئيا للدين،    250بصحة إجراءات العقل المذكورة والإذن للوكالة بتسليم    2009ديسمبر    5

 وقامت الوكالة بتأمين المبلغ المذكور نظرا لتعدّد الدّائنين. 
قامت شركة تونس للنزل بنشر قضية ضد الوكالة في إبطال محضر الإعلام بالحكم النهائي المتعلق بفسخ اتفاقية  وعد البيع  ومحضر   -

 التحويز وقد صدر فيها الحكم  لفائدة الوكالة. 
بنشر قضية في تقدير قيمة إحداثات صدر فيها الحكم الابتدائي تحت عدد    2010أكتوبر    15قامت الشركة المذكورة في تاريخ    -

يقضي بإلزام الوكالة بأن تؤدي لشركة تونس للنزل مبلغا قدره ثلاثة عشر مليون وستمائة    2018مارس    27بتاريــــــــــــــــخ    10516
د( مع الفوائض القانونية    13.622.525،350واثنان وعشرون ألفا وخمسمائة وخمسة وعشرون دينارا وثلاثمائة وخمسون مليما )  

 إلى تمام الوفاء ليرتفع المبلغ إلى ما يقارب الثلاثين مليون دينار.  2010أكتوبر   15من تاريخ القيام 
بإعلام ببطاقة إلزام صادرة عن قابض المالية باب بنات تقضي بإلزام الوكالة بأداء مبلغ   2019توصلت الوكالة العقارية السياحية سنة  -

دينارا و ألفا وأربعمائة وثلاثة وأربعون  مليون وخمسمائة وستة عشر  )  899قدره  بعنوان تسجيل    1.516.443،899مليما   د( 
الحكم الابتدائي المذكور، وقد اعترضت الوكالة لدى القضاء على بطاقة الإلزام المشار إليها وصدر الحكم بالرّجوع في بطاقة الإلزام  

 وعقبه قابض المالية والقضيّة التعقيبيّة مازالت جارية. 
ماي   - السياحية في شهر  العقارية  الوكالة  على حسابات  عقلة  إجراءات  المالية  قابض  السيد  معلوم    2019اتخذ  استخلاص  قصد 

المبلغ إلى حدود موفى ماي   الوكالة بإبرامها لالتزام حول دفع  العقلة، جدولة دين  تلك  بغاية رفع  تّ،  المذكور، وقد  تسجيل الحكم 
   . ألف دينار شهريا 41بماقدره  2022

 . 2018مارس  27بتاريخ  10516تّ إعلام الوكالة بالحكم الإبتدائي عدد   2019جويلية  18بتاريخ  -
 ومازالت جارية.  45425إستأنفت الوكالة الحكم الإبتدائي المذكور ورسمت القضيّة الإستئنافيّة تحت عدد  -
 والقضيّة الإستئنافيّة مازالت جارية.  42753كما استأنفته كذلك شركة تونس للنزل تحت عدد  -
( من م ح ع  1)فقرة  36بقضيّة ضدّ شركة تونس للنزل في إزالة البناء عملا بمقتضيات الفصل    13/4/2022قامت الوكالة بتاريخ   -

 وهي مازالت جارية.  4828ورسمت تحت عدد 
  45425/42753وردت على الوكالة قائمة المصاريف القانونية و التنفيذية للحكم الإستئنافي عدد  2024و بتاريخ أوائل سنة    -

كانت هذه    2023نوفمبر    21يب بتاريخ  ــــــــالصادر عن محكمة الإستئناف بتونس و تبعا للقرار التعقيبي الصادر عن محكمة التعق
 : المصاريف كما يلي  

 ل الدين : ــــــــــلة أصــــــــجم
 ( لقاء قيمة البناءات المقامة من طرف المدعيىة. د13.622.525،350مبلغ قدره ) ✓
✓ ( قدره  تاريخ    24.524.199،453مبلغ  من  بداية  القانونية  الفوائض  بعنوان  تاريخ    15/10/2010د(  إلى 

15/02/2024. 
 د( لقاء أتعاب تقاضي و اجرة محاماة معدلة. 500،000مبلغ قدره ) ✓
 . ئنافيـــــــــــــــــــــــــم إستـــــــــــــــــــبر حكــــــــــــتاملوم ـــــــــــــــــــد( مع60،000مبلغ قدره ) ✓
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 :   د( 382.681،788المصاريف التنفيذية ) جملة  
 د(.  182،220محضر إعلام بقرار إستئنافي مدني )  ✓
 د(.  161،420) 61468إعلام بقرار تعقيبي عدد ✓
 د(.  237،420)  61468/61413 2023إعلام بقرار تعقيبي عدد  ✓
 د(.  382.100،728محضر التفيذ بالخلاص : ) ✓

مليمات    591عشرون ألف و تسعمائة و ستة و ستون دينار و  و   و خمسمائة و تسعة   مليون   ثمانية و ثلاثون :   المجموع العام 
 النهائي للفواض القانونية عند الخلاص.  د ( على أن يتمّ الإحتساب  38.529.966،591)
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    2220ديسمبر    31في  ديــــــنارا   609 714 75مقـابل  دينارا 73 578 163دره ـــــما قـ   2320ديسمبر  31ــلغ مجـــــــمـوع الخصــــــوم الجاريـة في  ب
 دينارا مفصلا كالآتي : 031 551 2 قدره   نخفاضامسجّلا إ

 

 

 

 
 

 :  : المزودون والحسابات المتصلة بهم 61ــذكّـرة عدد م
  2220نة ـفي س   اراــدين 773 608 8مقابل    دينارا 022 150 7ما قدره  2320 رــــديسمب 31لة بهم في ـــــــــــبلغ رصيد المزوّدون والحسابات المتّص

 كالآتي : مفصلا  751 458 1   قدره نخفاضاإجلا مس
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دينار :  830 843 2 مزوّدون أحكام 

لقطع أرض عن أجزاء   تّ الإنتزاع من أجل المصلحة العمومية لفائدة الوكالة العقارية السياحية  1990ماي    21المؤرخ في    848بموجب الامر عدد  
 .  مشاعة من العقار المسمى "الشط الكبير" الكائن بقمرت لإنجاز مشروع سياحي مندمج 

ـــــــــدعين مبالغ قيمة العــــــــبتدائية تلزم الوكالة بأن تؤدي للمإ بأحكام    حريــــــــ، التص1992أكتوبر    27اوضة القـــــانونية بتاريخ  ــــــــــــفقد تّ بعد المف قارات ــ
   .دينار  2 843 830ما قيمته  2023ديسمبر  31حيث بلغت قيمة هذه الأحكام إلى غاية    و أتعاب التقاضي و كلفة المحاماة

 

 

 

 

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير 
 مزدون والحسابات المتــــصلة بهم  022 150 7 773 608 8 751 458 1- 16,9-
 تسبيقـــــــــــــــــات وأقـــســــاط حرفاء  712 223 42 630 602 57 918 378 15- 26,7-
 الخــــــــــصوم الجــــــــــــــارية الأخـــــــــرى  844 789 23 206 503 9 638 286 14 150,3
   المجموع 578 163 73 609 714 75 031 551 2- 3,4-

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير 
 اديون ـــــــــــــــــمزوّدون ع 854 128 612 88 242 40 62,9

  كامـــــــــــــمزوّدون أح 830 843 2 421 875 2 591 31- 1,1-

 مــــــــــــــودعـــــة مــزودو أراضي أثـمان  425 714 3 425 714 3 0 0

 شـــراءات للتــسويــــــــــــــة –مزوّدون  000 400 000 400 0 0

 حـــجز بعنوان ضمان  –مزوّدون  913 62 913 62 0 0

 راء أراضي ـــــــــــشــــــــــ–ـــــــــــزوّدون  ــــــمـــ 0 402 467 1 402 467 1- 100-

 المجموع   022 150 7 773 608 8 751 458 1- 16,9-

وم الجـــاريـــة  : ــــــصــالخ  
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 دينار :   3 714 425 أراضي أثـمان مــــــــــــــودعـــــة نمــزودو 
دينار و يمثل هذا الحساب رصيد إقتناءات صدر في شأنها أحكام غرامة إنتزاع من أجل    3  714 425بلغ رصيد مزودو أراضي أثمان مودعة مبلغ  

عدم موافقة  المصلحة العامة لفائدة الوكالة، قضت المحاكم التونسية بموجب أحكام إستعجالية بتحويز الوكالة بالأراضي مقابل تأمين غرامات إنتزاع ل 
 تراضي  أصحاب هذه الأراضي عن الغرامات المقدمة أي مجموع رصيد حساب إيداعات الخزينة العامة للبلاد التونسية، طرح منه مجموع الإقتناءات بال

غر  ودعت  التي  نالوا كافة مستحقاتهم في جميع  او  الذين  منهم  المنتزع  مع  نهائيا  الوضعية  تسوية  و تمت  العامة  سابقا بالخزينة  أراضيهم  إنتزاع  مات 
 رفع اليد للوكالة عن المال المؤمن لفائدتهم بسحبه.   احقوقهم على المنابات الراجعة لهم و الذين أعطو 

 دينار :  400 000مزوّدون شراءات للتسوية 
   .ألف دينارا( 050 1)ألف دينار و المبلغ المدفوع 1 450قدرها  هك كائنة بقمرت 10من قيمة إقتناء أرض تمسح للدفع المتبقي يمثل هذا الحساب المبلغ 

 أراضي  :  شراء  نمــزودو 
 ألف دينار.  1476بقيمة  2023دفع القسط الأخير من إقتناء عقار سبيطلة سنة تّ 

 : : تسبيـــــقات حرفــــاء71مـذكّــرة عـدد  

رصي الحســــــــبلغ  هذا  في   712 223 42ابد  سنة    دينارا  نهاية    دينارا   630 602 57 مقابل  2320نهاية  إنخفـــــــــــــاضا   2220في  مـــــــــــــــسجلا 
  دينار. 918 378 15بـــــــــــــ

 ( مستثمرين و هم كالآتي : 10سحب خيارات تفاضلية مسندة لعشرة ) 2023في شهر ديسمبر   حيث ت 
 

 
 

 
 

 

 دينار 141 800 6 بالـــــــــــمنطــقة السيــــــــــــــاحيــــة قــــــــــــــمــــــــــرت  H6مقسم  "  ADAMشـــــــــــــــــركـــــــــــــــة " -1
 دينار 852 651 2 بالمنطقة السياحية تونس الشماليــة Uvb2مقسم  شركة البعث السياحي قرطاج  -2
 دينار 280 696 1 بالمنطـــــــــــــــقة الســــــــــــــــــــياحية بالمنـــــستيــــــــــــر  H4مقسم  "Grégoireشركة البعث العقاري جرجير" -3
 دينار 250 858 1 بالمنـــــــطقة السياحية بالحــــــــــمامـــات  UAa4مقسم  شركة النخبة للبعث العـــــــــــــقاري   -4
 HATTUSA VACATIONشركة " -5

THERMAL" 
 دينار 924 418 قــــــــــــــــــــــابــــــــــــس –مقــــــــــــــــــسم كـــــــــــــــــــــــائن بالخــــــــــــــبـايات 

 دينار 000 35 مقسم كائن بالمنطقة السياحية رأس العين بتـــــــــــــــــــوزر  السيد سفيان البقــــــــــلوطي   -6
 دينار 000 884 بالمنطقة السياحية جـــــــــــــــرجيـــــــــــــس   HU6المقسم  السيد نورالدين الـمـــقرون  -7
 دينار 940 121 بالمنطقة السياحية تونس الشمالية  A7(p)المقسم  " MARITIMشركة " -8
 دينار 999 899 المنستير  -بالمنطقة السياحية جنان الوسط  HUT10المقسم  شركة حيدر العقــــــــــــاريــــــــــة   -9
 دينار 500 946 بالمنطـــــــــــــــــــــقة الســـــــــــياحية بســــــــــــــــــــوســـــــــــة  HVA6cالمقسم  السيد لســــــــــــعد بن منصور   -10

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 تسبيقات حـــــــــــــرفاء  712 223 42  630 602 57 833 962 15- 26,7-

 المجموع  712 223 42 630 602 57 833 962 15- 26,7-
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 :   : الخصوم الجارية الأخرى81مـذكّـرة عــــدد 

مسجلا    السنة الفارطة 206 503 9  ا مقابل دينار  قدره   ما844 789 23  ما قدره  2320ديســــمبــــر  31بلغ رصيد الخصوم الجارية الأخرى في  
 مفصّلا كالآتي :   638 286 14 هقدر  رتفاع إ

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 :  الأعـــوان والحـسـابات المرتـبطـة بــهم  :  81.1

مفصل   دينار    2220ديسمبر  31في  259 304ابل ـــــــــــــــــــــــمقدينارا .105 314.درهـــــــــما ق 2023ديسمبر  31ل رصيد هذا الحساب في  ــــــــــــــــ ــــّسج
 كما يلي: 

 الــــــــــــبيـــانــــــــــات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 أجـــــــــــــور مستــحــقـة 800 79 909 78 891 1,1

 أعوان أعباء للـدفـع 305 234 350 225 955 8 4

 المجـــــمــــــــوع 105 314 259 304 846 9 3,2
 

 

 :  وأداءاتالـدّولـة : ضـرائـب :   82.1
  اع ــرتفإــــــــ ــــبأي    دينارا709 420 مقابل  دينارا    279 495ما  قدره   2320ديســــمبــــر  31ة  في ــــــــــــغ  قيمة  الضّرائب والأداءات  المستوجبـــتبل

 مفصل كما يلي: دينار   570 74
 البيانات  2023 2022 التغيرات %نسبة التغيير

 دفع ـــــــــــت أخرى للءاأدآ 847 167 937 168 090 1- 0,6-

 المهني نـــــــأداء على التكـــــــوي 936 253 877 219 059 34 15,5

 على الخصم من المورد أداء  120 760 30 640 30- 99,6-
 ع ـــــــــــــــللــــــــــدفدولة  أداء   376 73 135 1 241 72 6364
 المجـــــمــــــــوع 279 495 709 420 570 74 17,7

 
 

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 هم ـالأعوان والحسابات المرتبطة ب 105 314 259 304 846 9 2 ,3

 الدولة ضرائب وأداءات  279 495 709 420 570 74 17,7

 طـــــــــةـــــــــــنون بـــقالـــدائ 057 79 057 79 0 0

 ون ـــــــــــون متنوعــتدائن 265 609 036 624 771 14- 4 ,2-

 لـــــــــــــــةـــــــــون هرقــــدائن 150 595 2 150 595 2 0 0

 ية ــات تسوية وتحويلات داخلــــحساب 260 835 3 166 793 3 094 42 1,1

 تسبيقــات الباعثين للتــــــــــــــــســـويــــــــــــــــــــــة 728 861 15 829 686 1 899 174 14 840,3

 المجموع   844 789 23 206 503 9 638 286 14 150,3
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 : دينار  79  057دائنون بقالطة   :   8.13

مبلغ    2000وكالة سنة  التحصلت   أراضي   507 000على  البقالطة  دينار لإقتناء  الغير   بمنطقة  المتبالم . وقدر  لصالح  بعد طرح مجمــــــــــبلغ  وع ــــــــــــــــ ــــقي 
 دينار.  79 057بــــــــصاريف ــالم
 

 : دينار  609 265 دائـنـون  متـنـوّعــون:    8.14

 مفصلا كما يلي :    ينارد 617 630 مقابل دينارا  609  265دره ق ما    2320ديسمبر   31يد الدائنين المتنوّعين في ـــلغ رصـــب

   

% نسبة التغيير    البيانات  2023 2022 التغيرات 

   أخرون دائنون متنوعون  002 257 354 278 352 21- 7,7-

0 0 320 013 320 013 
ديون الديوان الوطني التونسي للسياحة : منتزه  

 طبرقة  
 إيداعات متبقية لإنجاز سندات مساهمة غير محررة 250 32 250 32 0 0

 المجـــــمــــــــوع 265 609 617 630 352 21- 3,4-

  
 دات مساهمة غير محررة : اإيداعات متبقية لإنجاز سن ت مثل

 .رّرـــير محــــــــــــغ  250 2و بقي مبلغ  دينارا  750   ـامنه  دينارا  ت تحير 000 3مة سناداتها ــــــــــــــــــتبلغ قي  راء" ــــــــس الخضــــونــ"تشركة  .1
 غير محرّر 000 30 و بقي مبلغ  دينارا   000 10دينارا  ت تحرير منها  000 40تبلغ قيمة سناداتها "تنمية سوسة المدينة" شركة  .2

   هاتين الشركتين عن النشاط.ف قت ادراجها في حسابات مدخّرات الأصول المالية وذلك لتو  بهاتين الشركتين  المبالغ المحررة  مجموع  أن  مع العلم

 : دينار  2 595 150:  دائـنـون  هرقلة  :    8.15

عقارات بمنطقة هرقلة لصالح   لإقتناء  يهاالوكالة عل لم يسجل هذا الحساب تغير هذه السنة مقارنة بالسنة الفارطة و مثل هذا المبلغ تسبقة حصلت
   شركة سوسة الشمالية.  
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 :  لال ـــــــــغ ـــــــــإيردات الإست
 :   لـــــــــيـــــــــــالــــمداخ

الإستـــــــــــــــــــــــــــــــــإي  شملت  الأنشــــرادات  وإيرادات  الأراضي  بيوعات  بلغـــــغلال  التي  الملحقة  في طة  قـــدره  2320ديســــمبــــر  31  ت    دينارا  948 455 4 ما 
 : مفصل كالآتي   دينارا 188 604 3 قدره  رتفاعا إمسجّلة    2220ديسمبر    31في  دينارا    760 851مقابل

 

  

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 "تونــس الشـمـــالـيـــــــــة"بيع أراضي  620 992 1 915 302 705 689 1 557,8
 نابـــــــــــــــــل"-بيع أراضي "حمامات 0 730 730- 100-

 بيع أراضي  "المنــــــــــــــــــــــــــســــتيــــــــــر" 268 154 560 708 153 27447

-15 -40 834 272 755 231 921 
القيمة الزائدة المالية المنجزة   بيـــــــــــــوعات مرتبطة بإحتساب

 عند إدراج مكون سكني سياحي تكميـــلي
 إيرادات الأنشطة الملـــــــــــحقــــــة  139 077 2 800 274 339 802 1 655,9

 المجموع  948 455 4 760 851 188 604 3 1, 423

 إيضاحات حول قائمة النتائج  : 
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    2220ديسمبر    31في    ناراـدي964 969 4   مقابل   دينارا 881 724 17 ما قـــدره      2320ر  ــــديســــمب  31وع أعـــــباء الإستغـــــلال في  ـــــبلـــــغ مجم
 : مفصّلا كالآتي  دينارا917 754 12 قدره  إرتفاعا مسجّلا 

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 مشتريات الأراضي المستهلكة  905 241 214 854 4 309 612 4- 95-

 تغييرات المخزون  350 762- 557 043 7- 207 281 6 89,2-
 أعــــــــــــــــــبــــــــــــــــــاء الأعـــــــــــــــــــــــــــــــــــوان 106 917 4 430 630 4 676 286 6,2

 مخصصات الإستهلاكات والمدخرات   995 095 12 551 411 1 444 684 10 756,9

 أعـــــــــــــباء إستغـــــــــــــلال أخرى  225 232 1 667 152 1 558 79 6,9

 إستردادات على مــــدخرات 0 341 35- 341 35 100-
 المجموع    881 724 17 964 969 4 917 754 12 256,6

 :   : مشتريات الأراضي المستهلكة91مـذكّــرة عــدد  

  اراــــــــنـــــدي  214 854 4 لــابـقـــم ناراـــدي  905 241دره ـــــــــــما ق  2320 بر  ــــــديسم 31ة في  ــــهلكـــــــــــــــــــــــــــي المستـلأراضاتريات ـــــــت مشــــغـــــــــــــــــــــــــبل

 مفصّلا كما يلي :  دينارا 309 612 4 قدره  نخفاضاإمسجلّة    2220ديسمبر  31في
 

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 مـــــــــــــشـــــــــــــــتريـــــــــــــــات الأراضـــــــــــــــــي  452 813 451 4 361 451 4- 99,98-

 دراسات وتهيئة المناطق الجديدة  552 109 015 47 537 62 133

 مصاريف مشتــــــــــــــريـات الأراضي  552 130 367 346 815 215- 62,3-

 على الأراضي غير مبيــــــنة أدتءات  349 1 019 9 670 7- 85-
    المجموع 905 241 214 854 4 309 612 4- 95-

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أعـــــباء الإستــغـــــلال : 
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 :  : أعباء الأعـــوان20مـذكّــرة عــدد  

  رتفاع جلا إ  ــــالفارطة مسنة  ـــدينار الس    430 630 4دينار مقابل    106 917 4  ما قدره   2320ديســــمبــــر    31في     الأعوان   ءباــــــساب أعــــــــــــبلغ ح
   دينار مفصلا كما يلي : 676 286 بــــ
 

 :  : مخصصات الاستهلاكات والمدخرات  12مــذكّـرة عــدد  

 2220   ةـــــــنـــــــــدينارا في س551 411 1 مقابل دينارا     995 095 12  ما قـدره     2320بلغ مجموع مخصصات الاستهلاكات والمدخرات لسنة  
 .  دينارا 444 684 10قدره   بإرتفاعأي  

 
 
 
 
 
 
 

 

 :  : أعباء الإستغلال الأخرى 22عدد  مــذكّــرة 

الأخرى في   الإستغـلال  أعبـــــاء  قدره     2320ديســــمبــــر    31بـلغ مجمــــوع  مقاب دينـار 225 232 1 ما  ديســــمبــــر   31في  ا  دينار667 152 1 ل  ـــا 
 مفصّل كما يلي :  ينـاراد   558 79قدره رتفاع بإأي  2220

 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 البــــــــــــــــــيانــــــــــــــــــات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 . مخصّصات الإستهلاكات للأصول الثابتة الغير مادية 327 2 327 2 0 0

 . ةــــــــــــتة الماديّ ــصول الثابــات الإستهلاكات للأــــــــمخصّص 486 187 758 216 272 29- 13,5-

 مخصصات الإستهلاكات على مدخرات ديون  437 17 969 217 532 200- 92-
 مخصصات الإستهلاكات حسابات في إنتظار التسوية  0 676 7 676 7- 100-
 مدخرات تخص فوائض الحكم الصادر لفائدة شركة تونس للنزل.   745 888 11 821 966 924 921 10 1129
 المجموع    995 095 12 551 411 1 444 684 10 757

 البــــيانـــــــــــــــــــات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 مشتـريات مخزنّة وغير مخزنة للـوّازم  023 222 719 207 304 14 6,88

12, 71  خــــــــــــــــدمـات خـــــــــــــــارجـيـّة 180 625 340 557 840 67 

 خـدمات خارجيـّة أخرى  181 182 716 143 465 38 26,76

 ضـــــــــــــــرائــــــــــــــــــــــــب وأداءات  250 130 229 133 979 2- 2,23-

 الودادية والجمعيّة الرّياضيّة و قدماء الوكالة  671 85 663 110 992 24- 22,58-

 ترحيل إرجاع أ.د.أت  080 13- 0 080 13- 100
    المجموع 225 232 1 667 152 1 558 79 6,9
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  : خدمات خارجية :   21.2

   2220ديسمبر    31ا في  دينار 340 557 ا مقابل  دينــــــــــــــــــار 180 625   ما قدره    2320ديسمبـر    31في      خدمات خارجية   بـلغ مجمــــوع  
   مفصّل كما يلي :  ينـاراد 840 67 قدره رتفاعبإأي  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 :   خدمات خارجية أخرى:   .222
ديســــمبــــر   31ا في  دينار 716 143 ا مقابل  دينــــــــــــــــــار   218 181 ما قدره    3220ديســــمبــــر    31في    خدمات خارجية أخرىبـلغ مجمــــوع  

 مفصّل كما يلي :  ينـارا د  465 38 قدره رتفاع أي بإ    2220
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 البــــــــــــــــــيانــــــــــــــــــات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 كـــــــــــــــــراء المــقـــــــــــــــــــرّ الاجتمــــــــــــــاعــــــــــي   884 317 625 308 259 9 3

 المــــــندوبيات الجـــــهويـــةكــــــراء مقراّت  892 36 314 32 578 4 14,16
 صــــــيانة وإصلاحات المباني و التجهيزات العــــامــــــــــــة  033 25 484 14 549 10 72,8

 صيانة وإصلاحات السيارات  985 60 574 65 589 4- 6,99-
 ترحيل إرجاع تأمين حوادث سيارات 643 16- 614 14- 029 2- 13,88

83,74 54 682 65 294 119 976 
)معدّات   الأخرى  المعدات  وإصلاحات  صيانة 

 ثاث ... ( أ إعلامية , مكاتب و 
 السيارات والمعدّات   أقساط تأمين 146 48 800 53 654 5- 10,5-
 توثيـــــــق، جــــــــــرائـــــــــد و مجــــــــــــــــــــلات   106 11 963 20 857 9- 47-

 مصاريف التكوين و الرسكـــــلــــــــــــة   526 15 321 3 205 12 367,47
 مــــــــصـــــــــــاريف طـــباعــــــة خرائــــــــــــــط  863 790 73 9,24

 أعباء أخرى مرتبطة بتعديل محاسبي  0 789 6 789 6- 100-

 حــــــــــــــــــــــــــــــــوادثتاميـــــــــــــــن  412 5 0 412 5 100
    المجموع 180 625 340 557 840 67 12,17

 البيانات  2023  2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 وســــــــــــــــــــطاء وأتـــــــــــــــــــعابمرتبــــــــــــــات  911 72  819 54 092 18 33

 إشهار وعلاقات عامة ومعارض   265 14  869 12 396 1 10,84

 رحـــــــــــــــــلات،  تنقـــــــــــــــلات، مهمــات و مطاعم  724 29  238 32 514 2- 7,79-

 إتصالات اللاسلكية نفقات بريدية  ونفقات    683 61  229 41 454 20 49,61

 أعبــــــــــــــاء بنكيـــــــــــــــــة 750 1  040 3 290 1- 42,43-

 خدمات خارجية أخرى مرتبطـــــــــــــــــة بتعــــــــديل محاسبي     848 1  479- 327 2 485-

    المجموع 181 182  716 143 465 38 26,76
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 مذكرة  عدد  23: إستردادات  مدخرات  
 

 

       

 

  

 البـــــــــــــيانــــــــــات 2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 دخرات على دائنون و مدينون متنوعون مــداد إســـــــــتر  0 099 6 770 3 161,87
 تسبــــــــقات الأعوان على    مدخرات دادر ـــــــــإست 0 887 1 887 1 -
 مـــــــــــــــــزودون على أراضي   مدخرات دادر ـــــــــإست 0 355 27 355 27 -

 المجموع    0 341 35 943 831- 95,93-
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 :  يةـالـــــــــــــ ـــمرادات  ــــــــــــ: إي42مـذكّــرة عــدد  

 .   ادينار  296 430 ب  دّرـقنخفاض بإأي   2022 سنة  دينارا 060 799مقابل   2320سنة   دينارا 764 368 مالية بلغ مجموع ايرادات  

 البيانات  2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير 

ـــــــــــات  644 350 252 773 608 422- 54,65-  فوائد التـــــــوظيفـــ

 فوائد  سلم  الفوائض 120 18 808 25 688 7- 29,78-

    المجموع 764 368 060 799 296 430- 53,85-

 

 :   : الأرباح العادية الأخرى52مـذكّــرة عدد   

نارا في  ــــــــــــــ ـــــــديـــ  919 43  لــابــــــقـــــارا مـــــــــــدين  249 20دره  ـ ــــــــــ ــــما قـــ   2023مــــــبر  ــــــــــــــــديس  31رى في  ـــة الأخــــــــــــــــــــوع الأرباح الـــــــعاديّ ـــــــــــــــ ــــلـغ مجمــــــــــــــبــــ
   مفصل كالآتي :    دينارا   670 23ره قد  نخفاضبإ أي  2022ديسمبر 31

 :  خسائر عادية أخرى :   62مـذكّــرة عدد 
 .دينار  955مبلغ    2023خرى سنة الأسجلت الخسائر العادية 

 :   النتيجة المحاسبية:  72  مـذكّــرة عدد 
 .2220 سنة 865 275 3   بــ تخسارة قدر مقابل  دينار   296 890 12   اقدره  خسارة  2023بلغت النتيجة المحاسبية في سنة  

 البـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيانات 2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 ة ــــــــــــــــاليـــــــرادات مـــــــــــــــــإي 764 368 060 799 296 430- 53,85-

 الأرباح العادية الاخرى 249 20 919 43 670 23- 53,89-

 الخسائر العادية الأخرى 955- 140- 815- 582

 المجموع    058 388 839 842 781 454- 53,95-

 البـــــــــــــيانــــــــــات 2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 أرباح أخرى على عناصر غير متواترة أو إستثنائية.   0 727 727- 100-
 أربــــــــــــــــــــــــــــــاح أخـــــــــــــــــــــــــرى  835 1 876 4 041 3- 62,36-

 عن بيــــــــــــع أصول  ةأرباح ناتــــــــــــــــــــج 0 900 21 900 21- 100-
 على تسوية حسابات قديمة و دعم للطاقة الشمسية   ربح 976 270 706 261,48

 شركات مساهماتربح على قروض  438 17 146 16 292 1 8
 المجموع    249 20 919 43 670 23- 53,89-

 البـــــــــــــيانــــــــــات 2023 2022 التغييرات  %نسبة التغيير

 نتيجة الأنشطة العادية قبل احتساب الأداء 237 881 12- 365 275 3- 872 605 9- 293,2

 الضــــــريــــــــــبــــــــــــــــــة عــــــــــــــــــلى الـــشــــــــــــركـــــــــــــــــــــــــــــــــات 059 9- 500- 559 8- 16,82

 المحاسبية بعد احتساب الأداء النتيجة الصافية للسنة  296 890 12- 865 275 3-  431 614 9- 293,4

 الأعباء و المداخيل الغير مرتبطة بالإستغلال : 
 

 البـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيانات 2022 2021 التغييرات  %نسبة التغيير

 ة ــــــــــــــــاليـــــــرادات مـــــــــــــــــإي 060 799 425 861 365 62- 7,24-

 الأرباح العادية الاخرى 919 43 509 977 590 933- 95,51-

 الخسائر العادية الأخرى 140- 572 2- 432 2 94,56-

 المجموع    839 842 362 836 1 523 993- 54,10-

الأعباء و المداخيل الغير مرتبطة بالإستغلال :    
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 . 2220ديسمبر  31دينارا في  446 210 5-   ا مقابلدينار  055 932 4-  هما قدر    2320ديسمبر  31بلغ تغيير خزينة الوكالة في 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التدفقات النقدية المتعلقة بنشاط الإستغلال: :    82 مـذكّــرة عدد 

لسنة المخصّصة للإستغلال  النّقديةّ  التدفقّات     2220لسنة  دينارا     892 212 5-  مقابل   دينارا 962 707 4- ما قدره   2320 بلغت 
 مفصلة كما يلي :  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  2023 2022

 ة بالإستــغـــــــــــــلالـــالتـــــــــدفّقات النـــــــــــــقديةّ المتصل 962 707 4- 892 212 5-

 التدفّقات النقديةّ المتصلة الأنشطة للإستثمـار  867 167- 768 61-

 المتصلة لأنشطة التـــــــمويـــــــل التدفّقات النقديةّ  226 56- 214 64

 تغير الخزينة  055 932 4- 446 210 5-

2202  3202  البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  

 التدفقات النقدية المتصلة بالاستغلال   

 النتيجة الصافية  296 890 12- 865 275 3-

 تسوية بالنسبة لــ   

 و المدخرات ات ـالإستهلاك 046 096 12 551 411 1

 إستــرداد مدخرات   0 341 35-
 إستهـلاكات منــحــــة الإسـتثـــمار  270- 270-

 تغيــيرات الصنـــدوق الإجتـــمـاعي 872 20- 256 49-

 ربح متـــــأتي على قيمـــة التفـــويت  0 381 4

 المخــــزون تغييرات  350 762- 557 043 7-

 تغييرات الحــــــــــــرفاء  0 000 800
 تغـييرات الأصـــول الجاريــــــــة الأخرى 189 579- 764 178 1

 تغييرات مزودون وتسبيقات الحرفاء  669 837 16- 866 220 3

 تغييرات الخــــــــــصوم الجــاريــة الأخرى  638 286 14 165 424 1-

 التدفقات النقـــــــــــــــدية المتأتية مــــن الاستــــــــــــغلال 962 707 4- 892 212 5-

ات  ــــالتدفـــــقإيضاحات حول جدول 
:النقدية   

 

ات  ــــإيضاحات حول جدول التدفـــــق
:النقدية   
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 : الإستثمارالتدفقات النقدية المتعلقة بنشاط :    29مـذكّــرة عدد 

 و هي كالآتي :  2220لســـــــنة  يناراد768 61-  دينارا مقابل   867 167- ما قدره     2320ة ستثمار لسن بالإ  المتصلةبلغت التدفّقات النّقديةّ 

 
 

 
 
 
 
 

 : المتأتية من أنشطة التمويل التدفقات النقدية :    30 كّــرة عدد مـذ 

 .  2022نةـلس دينارا   214 64  دينارا مقابل   226 56-ما قدره  2023ة ــــــــــــلسنل ـــــتمويالمتصلة بال دفّقات النّقديةّ ــــبلغت الت

 

 

 
 

2202  3202  البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  

 : التدفقات النقدية المتصلة بأنشطة الاستثمار  

 مادية * الدفوعات المتأتية من اقتناء أصول ثابتة مادية وغير   867 167- 668 83-

 ـــــــــــــــت *مقابيــــــــــــــــــــــض متأتيـــــــــــــــة  من قيــــــــــــــــــــمـــــــــــة التـــــــــــــــــــفـــــويـــ 0 900 21

 نتيجة الاستغلال  867 167- 768 61-

2202  2320  البـــــــــــيانـــــــــــــــــــــــــــات  

 : لتدفقات النقدية المتصلة بأنشطة التمويل ا  

 * الدفوعات المتأتية من مساهمات  000 50- 0
 * الدفوعات المتأتية من إسناد قـــروض للأعــــــــــــــــــوان  282 212- 000 155-
 * المقابيض المتأتية من إسترجاع قروض من الأعوان  856 205 214 219

 كفالات  * المقابيض المتأتية من 200 0

 التدفقات النقــــــــدية المتأتية من أنشطة التمـــويل 226 56- 214 64
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